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Ten jare NEGENTIEN HONDERD EEN EN ZEVENTIG,
De ZESTIEN DECEMBER. : T W
Voor ons, Meester Camiel VANHYFTE, Notaris ter stardplaats
MALDEGEM. .o

‘ .o zlin verschenens . _ sy
1. de. Heer Jacques-Charles-tarie-Ghlslain DE KEUKELAERE, *w.- -
‘notaris; geboren te Bruggede &én februari negentien . - .
honderd zeventien, en zijn echtgenote die hij hiertoe™ .
" bijstaat en machtigt, Mevrouw Raymonde-Clémence-Marie- o
Henriette-Pharaflde DAEMS, zonder bercep, geboren te :
Deptford, .graafschap Londen, de negen september negentien
honderd wijfiien,’ o
samenwonend te EZeklo, Stationsstraat 78,
gehuwd onder het stelsel van gemeenschap -van aanwinsten,
krachtens huwelijkskontract verleden woor hotaris De
Vestele te Brugge op één en twintig september negentien
honderd zes en veertig; ) -
verder in deze akte genaamd “comparanten sub &énw®

an: :
do de Personenvenncotschap met beperkte aénsprakeli}khéid
-FTLaukensg Roland®, gevestigd te Wenduyne, . Zuidzandstraat
15, met handelsreglster te Brugge, nummer 36,864, C
gesticht bij akte verleden voor notaris Jean Vanlatum
te Oedelem op negen en twintig november negentien hon-
derd acht en zestly, verschenen bij extract in de bijla-
ge tot het Belgisch Staatsblad van &én en twintig decemn-
ber daaropvolgend onder nummer 3074~3, waarvan het kapi-
. taal verhoogd werd krachtens proces-verbaal opgesteld
door notaris Vanlatum voornoemd op vier en twintig okto-
ber negentien honderd zeventig, verschenegn in gezegde - -
- bijlage op zeven november daaropvolgend onder nummer ' -
3034-8, alhlier vertegenwoordigd door haar zaakvoeder, . . Tk

Heer Laukens Roland,'aannemer,wcneﬁd"te_Wenduyne,;guidzandéi
-~ straat, 15, verder in deze akte genaamd *comparante- sub f

twee", . C . ) : : :

. Die ons ulteengezet hebben: B , .

‘L. dat de comparanten sub.één bij akte verleden voor notari:
‘Edouard Van Caillie te Brugge op twaalf februari negen-
tien honderd acht en vijftig, 6vergeschréven‘iq het jtan-=
toor der grondpanden te Brugge op zes en twintig febru- |
ari daaropvolgend, boek 9732 nummer 11, jegens Mewrouw
Alice-Enté;,zonder-beroepm.echtgenctg‘Van de Heer Mau=-
rice Verstraete, nijveraars.samenwonend-te'Sintenxruiag“
Brugge, volgend onroerend goed. aangskocht hebben, te
then: . * . CF . -

- -

STAD BRUGGE * : E ‘
Een perceel bouwgrond gelegen te Brugge aan de Leopold I
laan; thans gekadastreerd .in defachtste;afdeling, sectle
My nummer. 5X2/5/4 voor een oppervlakte van vijf honderd
negen en tachtig vierkante meter palend of gepaald hebbend
coost de Heer Paul Lantsoght te Brudge, zuid.de Leopold I -
laan, west de Stad Brugge en noord de veéreniging zonder .’
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winstbajag #Zusters wan de H.Vincentius™ te Koridémark.

v operceel werd opgemeten door ds Heer “landmeter. bacs
te Bgagge 2n afdeschetst voor a5 wpperviakie van vijif
hoaderd acht en vachtlg vierkantae meter, twee &n vijltfg
vierkante decimeter op een metings splan de date drie lanue-
arl negentien hondsrd acht en vijftig, welk plan gehecht
werd aan vecrschreven ver koopavtea

2. dat Mevrouw Alice Ente ‘eigenares geworden was wvan deze
grond, deels deor afstand door dé ‘Stad Brugge kradhtens
ruilingsakte vz rledﬁn voor notaris Van Caillie vodrngemd
op tien december negentien hondéird  vier-en v1liftig, over-
geschrevén te Brugge dé vier januarl daaropvolgend, boek
9041, nummer. 31, en deels bij .aankcop jegens haar echtge-
noot de Heer Faurice Verstraete voornoemd, krachters akte

. verleden voor hnotaris Van Caillie voornecemd op achtvien

december negentien honderd driz an vijftig9 overgeschreven
alsvoren de negentien 1anuari daarapwolgend boek 8845 nummer
36, en anderdeels nog bi} aankoop jegens Mejuffrouw Gabriel-
le Bultiau, zondexr beroep te ‘Kortrijk, krachtens akte ver-
leden voor notaris Guy Vander Hofstadt te Brugge op vijf

en twintig april negentien honderd drie em vijftig, over-
geschreven alsvoren de &én en twintig. mei daaropvolgund

boek 8705 nummer 290_:

' Na deze uiteenzetting verklaarden de ccmparantea overeenge-

komen te zijn als wolgts .
Bouwtoglating

af De comparanten sub één geven hierbij toelating aan
de comparante sub twee op voorschreven terrein een
appartementsgebouw met garagen op te richten waarwvan
de, beschrijvende indeling volgt,

b/ de comparante sub twee verbindt zich dit gebouwencomplex op
te richten vecor haar eigen rekening, ter ultsluiting
van het appartement 3 A en de garage nummer 6 ~hierna
nader omschreven- die eigendom worden van de comparanten
suly eeno

Laatsgenoemden verklaren derhalve te verzaken aan hun
recht van natrekking in voordeel van de comparante sub
twee, wat betreft voorschreven bouwterrein, derwijze
dat de opgerichte gebouwen eigendom worden van de com-
rante sub’ twee, ter uitsluiting nochtans van ‘gezegd
appartement en garage, die eigendom worden van de
comparanten sub één, eigenaars van het terrein, en die
de comparante sub twee zich verbindt voor hun reke-
ning .op te richten.
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de comparante sub twée verbindt zich gans het gebocuwen.
complex op te riﬁhheng in éénheid vah opvatting en uit-~
voering, In overeenqtemming met de bouwvergunning, onw , .
derhavige basisakte ‘en de aan deze akte gehechte bijla-
gen, zijnde: de. bouwplannen, het: las;enboek en het
algemeen reg?ement van medeeigendom9

zoals reeds gezegd zullen de gebouwen opgericht worden
door en veor rekening van de comparante sub twee, ultge-
nomen de privatievé délen van het’ appartement 3/A met-
zljn toebehoren en kelder 3/A -hierna nader omschreven-
en de privatieve delen van de garage dragend het nummer
6 -hierna nader omschreven- en de gemene delen van de
gebouwen aan deze .privatieven verbonden, die uitgevoerd
worden voor rekening van de comparanten sub é&én,

onderhavige overeenkomst wiJzigt niets aan het eigendoms-
recht vah het terrein waarop het complex opgericht wordtg
de geheelheid van het terrein blijvende momenteel emgen-

'dom van de comparanten sub één.

£/

Deze toeshand zal veranderen i} de,verkoop van ieder

privatief Jot, waartoe pertijen zinnens zijn over te

gaan en waarbij telkens zullen verkocht wordens

~I- door de comparante sub twee:: de opgerichte en . ‘nog
.op te kichten constructies, o

-2 door de com paranten sub ééns de gemene &elen van-
het terrein aan ieder privatief Tot verbonden,

Dienvolgens zulleng na iedere verlkoop de onderscheldene

kopers elgenaars zijn van de ‘door- lien aangekochte priva» fh’
tieve loten van de gebouwen, van de bijhorende gamene
delen van de constructies en van de bijhoreade gemene
delen van gans het terr@ln voorschreven.

de comparante sub twee wverklaart te weten-dat het bouwter-

rein uit opgevoerde grend bestaat en alle vrijwaring vanwege

de comparante sub één jegens. haar, wegens de aard van het

-bouwterrein en om het even welke verborgen gebreken ervang'

te verzaken. - .
De comparanta sab twee verbindt ziéh nog de gebouwen .

nuxdeﬁinitief af e 4erken en alle: gemeenschappelljke Uite.

rusting zeals. de verwarmlnq9 de: 1ift9 dée, water- en e-
lektriciteitqbedeling @Zono AN, sStaat. van werk;ng te’
stellen, alles. Frapt en klaarten sleutel op . de deur"®
dadelijk bewoon=- en gem,u:f.!"baar9 ‘tegen één en dertig
maart nagentﬂen honderd drie en zeventig uiaer?ljko

De heer Laukens voornoemd‘erkent-in het bézit te zijn
ven een kopij Vvan de afgeleverde bouwvergunning.

.....



“ BOUANPLANNEN~LASTENBOEK
De bouwplannen.van het te bouwen complei Qér&en Opg@a=-

©.maakt door.deé heer  Lic Vermeersch, architect te Brugge,:

en goedgekeurd ddo:ihé%thllege»van‘burgemeester en
schepenen van de stad Brugge op. dertig cktober negentien
honderd zeventig. .

Op deze laatste datum heeft gezeéd college de bouwvergun-

' ning afgeleverd, dragend het nummer 200 van het register

van de bouwvergunningen van het jaar negentien honderd
zeventig. :

De bouwplannen vervolledigen elkaar en vormen &én geheel
uit; =zij dienen ultgelegd in onderling verband en maken,
met het lastenboek en het algemeen regliement van mede-~ .
élgendom, integraal deel uilt van deze akte.

Het lastenboek heeft tot veorwerp de beschrijving van
de ult te voeren werken, de te gebruiken materialen en
de uitrusting van de gebouwen. :

Eén exemplaar van de bouwplannen met de wiljzigingen aange-
bracht aan de indeling van de kelderverdieping, van het .
handelsgelijkvloers en van de drie appartementen van het
Type B en het lastenboek "getekend né varietur" door de
comparanten en de werkende notaris, worden aan onderhavige
akte gehecht. . -

Aan de bouwplannen mogen nog zeer bijkomende wijzigingen
aangebracht -worden die alléén mogen slaan op zaken '

van technlsche aard, zonder te mogen schaden aan de”ste=
vigheid van de gebouwen, aan het gemeenschappelijk belang
van de mede&igenaars; aan de stijl, het harmonisch ge-
heel of de voornaamheid van de gemene delen van de ge=
bouwen, en zonder vérmindering te mogen te weeg brengen
aan de inhoud of oppervlakte van privatieve kavels.i

ONROEREND STATUUT=-BASISAKTE:

Bovengaande. overeenkomst. tussen de comparanten afgeslioten
en de verkopen van appartementen en garagen die in voor- -
deel.van derden zullen plaats hebben, lmpliceren dat

het onroerend goed beheerd.worde door het regime van mede-
éigendom of horlzontale verdeling zoals wvoorzlen door
artikel 577/bis van het Burgerlljk Wetboek.

Met het cog hierop verzochten de comparanten, ons, weér-
kende notaris, ‘de basisakte van het onrocerend goed, dat
de benaming "RESIDENTIE CANADAY zal.dragen, op te stel-
len als wvolgt: . X

deze basisakte omvat twee onderscheiden delen, te'weten:?
A, het statuut der gebouwénz

Dit statuut: is vervat in onderhavige akte eén in het alge-
meen regle . i m .

.
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ment van mede&igendom van het onroerend goed, bij onder- - §-

- havige akte onder ‘het regime van mede&igendom gesteld

door de comparanten, .dle, hiertoe, verklaren gebruik te
maken van de facultelt voorzien door artikel 577/bis,
paragraaf 11 van het burgerlijk wetboeko '

Bedoeld algemeen reglement van mede&€igendom, getekend Tne
varietur® door de comparanten en de werkende notaris,
wordt aan onderhavige akte gehechts - '

Het statuut der gebouwen houdt de regeling in van alle
bepalingen betreffende de.verdeling wvan de eigendom, de
onderhoud, de bewaring en eventueel de verandering en
de heropbouw van het complex. . : '

De beschikkingen van dit statuut en de erfdienstbaarheden
die eruit voortvloeien worden cpgelegd aan alle mede&ige-
naarg en titularissen van zakelijke rechten, zo tegenwoor
dige als toekomstige en zijn niet vatbaar voor wijzigingen,

- behoudgns.eensluiaend akkoord van de betrokken mede&lge-

naarso ,

Dit s;atuut ié'aan allen tégensteibaaf'doér de overschrijf
ving van ondetrhavige akte in het hypotheekkantoor. ‘ :
B, het reg;ement;%an inwendige orde:

Dit reglement is vervat in het aangehecht algemeen reglé-
ment van mede&lgendom. Het heeft tot voorwerp het genot -
en de gebruikname van-de gebouwenj het wordt verplichtend
opgelegd aan allen dle, in het vervolg, titularis worden
van een eigendomsrecht of van het genot van een gedeelte
van de goederen; dit reglement heeft geen zakelljk sta=
tuut en kan gewijzigd worden onder de voorwaarden bepaald

in het algemeen reglement van mede&igendom. -
‘ . INDELING VAN DE GEBOUWEN: '

FlatgebouﬂéGaragencémElek:, e ]
Oom duidelijk onderscheid te maken tussen het hoofdgebouw

. bedgrijpend het handelsgelijkvlcers en alle appartementen

enerzlijds, én de zeven garagen anderzijds, worden deze
gebouwer verder in onderhavige akte aangeduld wederkerig
onder de benaming "flatgebouw®™ en "garagencomplex©. .

Indelings
Het complex wordt ingedeeld als volgt:
I. PRIVATIEVE LOTEN:

De comparantén verklaren de verdeling van de gebouwen.
te doen in privatieve loten, conform de bouwplannen, die

'uitsluitend‘zuilén'ﬁgebehorep aan één- elgenaar.

Zij bestaan uit:
A, deze van het flatgebouw:

-a-ondergronds: acht kelders, volgens de zanduidingen

e —




e
van de bouwplaunnen vateen?alvégﬂ daor de tekens: G, -
/A, I/B, 2/A, 2/B, 3/h, 3/B en 4.

~b-gell jkvicers: esn handelsgelijkvicers met woongelegene
held, dianstig voor handel, kantoor, uiltcefening van

vril bercep of andere hestemming, bestaande uift vooraan een
verkoopruimte cf Kantcor met afgesloten ruilmte kunnende die-
nen voor wachtplaats, een gang,twee slaapkamers,een geinstal.
leerde keuken,een W.C.;een berging,een geinstalleerde bad-
kamer en achteraan een grote living.

Dit handelszgeliikvicers is aangeduid op <de bouwplannen
onder het tekan: Q.

-amferdlegingmna op elk van de erste, tweede en- du*de
verdieping, twee appartementen, volgens de aanduidingen
van de bouwplannen vereenzelvigd als appartementen L/A
gn I/B voor deze van de eerste verdieping, als apparies
menten 2/4 en 2/B voor deze van de tweede verdieping

en als appartementen 3/A en 3/B veor de appartementen
van de derde verdieping.

Elk de%er zes appartementen omvat in privatieve en uit-
slultende elgendem: een hall, een vestiaire, een berging,
een greote living, een ghinqkalleerde keuken, aan geinstal
leerde badkamer, zen WC twee slaapkamers waarvan &4n
met terras. )

De drle appartementen van het type FBY zijn bovendien
voorzien van een terras aan de voorkant van het gebouw.

=d=-technische bouwlaag:een appartement dragend het pum-
mar 4, voelgens gancdulding van de bouwplannan. Dit appar-
tement omvat: een hall met vestlaire en bexrging, een
living, een gelnstalleerde keuken, een geinstalleerde
badkamer, een WC., en drle slaapkamers.

B. deze van het gapagencomplex:

Zeven autoboxen vereenzelvigd, volgens de aanduldingsan
van de bouwplanmnen, als garagen ¢eén tot en mei zeven,

Da privatieve elementen van al deze kavels worden breede
veerig opgegeven in het algemeen reglement van mededi-
\ gendom onder’ artikel 7 .

Il. GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN:

Beginsel: het zijin de delen van de gemeenschap bestemd
voor gemeenschappelijk gebruilk hetzi]j van alle priva-

tieven samen, hetzli van sommige privatieven ter uite

sluliting van de anders.

Elk. privatief lot begrijipt een onverdeeld deel in ei-
gendom dezer gemeenschappelljke delen, hierna nader
omschreven. ‘
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§ I -zaken in overdeeldheid tussen al de ei
zonder onderscheid:te weten,

Sy

Jenaar

~de geheelheid van het bebouwde en niet beb ouwde
terrein, T T

- ~de afslultingsmuren tussen het naneuverplein
en de hof snerzijds en de aanpalende 2igendommen
van derden. anderzljds,

= het deel van het riqolne# dat zowel het flatgebouw
" als het garagencomplex bedlent,

KWOTTTEITEN: -

~ Deze onverdeelde goederen zullen 2an de privatieve kaw
_—~" vels toebehéren in verhouding vang

4 a/ voor het handelsgelijkvioers: honderd achttien/duie
. zéndsten, T ITI8/I000°
”% <3 b/ voor ieder wvan de drie appartementen /A, ’

2/AK en 3/a: honderd achttien/duizendsten
of samen: drie honderd vier en vijftig/

duizendstens , ~354/T000°

VS ¢/ woor ieder van de drie appartementen I/B,

Vol 2/B en 3/B: honderd en-zes/duizendsten of
: samern: drie honderd.achttien/duizendstens 31I8/1000°

< 4/ voor de technische bouwlaag: honderd en

VO ' vijf/duizendstens 105/1000°
T . e/ voor ieder van de ‘zeven garagen: vijftien/ o

“9§$q— duizendsten of samen honderd em vijf/dui-
g zendsten: o . . 105/I000°
' Totaal: duizend/dulzendstens £000/1000°

'§ 2 ~zaken in onverdeeldheid tussen al de eigenaars
van het flatgebouw =PARTICULIERE ONVERDEELDHEID (T
- te wetens '

~de grcndvéstgn9 steunmuren, de buitenmuren en het
betongeraamte van het flatgebouw,

- de beklediqg en versiering van de gevels van dit gee
‘bouw, .

-~ de ruwbouw van terrassen em van de borstwaringen,

- schou%-:pijpengwschouwkoppen9 asrasg, verluchtingse
pijpen9 ‘ : . .
~de gewelven,

~het dakwerk van het flatgebouw met kornis, goten,
en afvoerbulzen,

"
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~het algemeen ricolnet an de putten die uitsluitend 2
het flatgebouw bedienen,

~de leidingen wvan water, electriciteit, telefoon, radio
en televisie voor gemeenschappelijk gebruik van de
bewoners van het flatgebouw bestemd, doch niet de.
vertakkingen ervan naar de privatieve loten,

~de parlofoon, de deuropener en bellen aan de hoofde
ingang voor de elementen ervan die tot gemeenschappe-
11jk gebruik -van het flatgebouw dienen, .

~de vuilnisschachten met. bijhorigheden ~niet de schuif-
deurtjes in elk appartemeni voorhanden, dle privatief
zljn, : -

-alle afvoerleidingen en in het algemeen alle leidingen,

doch nlet de vertakklngen ervan dienstig voor privatie-
-ven, noch de toestellen aan de privatieve loten waaraar
deze vertakkingen verbonden zi in.

-de trapzaal en de trappen,
~de liftschacht,

—delokalen bestemd voor algemeen nut van het flatgebouw
zoals de kelders van de centrale verwarming, de lokalen
voor het plaatsen van de tellers, de vullniskelders, .
de vestibule en doorgangen naar ‘dle.lokalen en-naar
.de privatieve kelders, de verwarmingsinstallatie met
alle toebehoren, zoals mazouttank, ketel,.brander,
en buizen, met uitzondering van de radiatoren en bui~
zen in de appartementen voorhanden en bestemd voor
partikuller gebruik, (nota: de gemene delen worden -
niet verwarmd) . .

-de leidingen van de verwarming en de radiatoren ge-
plaatst in de privatieve lokalen zijn privatieve zaken
waaraan nochtans geen enkel verandering mag aangebrachi
worden zonder toestemming van de algemene vergadering,
aan de voorwaarden door deze ‘vergadering bepaald en
onder toezicht van een installateur-deskundige door:
de vergadering aanvaard, : o

de doorrit naar het maneuvei'pleing hat portaal en de
~ )Z inkomhall van het flatgebouw, de gemeenschappeli jke
berging van het gelijkvloers, .

~de verlichting van de gemené delen met toebehoren,
. — _-'——"'_"""-“—-‘-""'_aw—--v—v‘_‘___-_

-de ingangsde&r van het portaal, deze van de hall toew
.} gang gevend tot de trappen, de deur toegang gevend
\ | tot de kelders, de deuren van de lokalen bestemd
' voor gemeenschappelijke -gebruik,

~het vast gedeelte van de brievenbussen en van de voore
raadkastjes geplaatst in de inkom,

-de gemeenschappelijke radioc- en TV antenne, de brand-
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blusleiding en brandblustoestellen, indien ze geplaatst
worden

D

-alle versieringen van gemeenschappelijke delen, zoals
van inkom, trapzaal enz.

In het algemeen dienen als gemeenschappelijke delen van

het flatgebouw aangezlen te worden alle delen van dit gebouw

die nlet bestemd zijn wvoor de uitsluitelijke dienst van

de privatieven of als dusdanig door de wet van acht juli

negentien honderd vier en twintig en door de gebruiken

aangezien, -
KWOTITEITENs

In al deze zaken zijn de eigenaars van het flatgebouw ge=
rechtigd in verhouding van wederkerig honderd achttien/
acht honderd vijf en negentigsten (II8/895°) voor het §/
gelljkvloers en ieder van de drie appartementen van het

type A, honderd.en zes/acht honderd vijf en negentigsten-
(I06/895°) voor de drie appartementen van het type B en - 3
honderd en vijf/acht honderd vijf en negentigsten (I05/

895°) voor het appartement 4 van het technisch verdiep. 7

e
§ 3 - zaken in onverdeeldheid tussen de elgenaars van S
‘ het flatgebouw, doch voor andere verhouding: n
te weten: PARTICULIERE OWERDEELDHEID/(E)

=-de 1ift met appa::atuurD liftkabien, bordesdeuren,
machinekamer, iiftmotor met toebehoren,

Hierin zijn de eigenaars van het flatgebouw gerechtigd
in verhouding van wederkerig_gégég;i_tiendg voor het
gelijkvloers en twee/vijftiendén voor ieder van de
zZzven appartementen van de verdiepingen9

§ 4 -gemene elementen en zaken tussen. de eigenaars.van het
garagencomplex, PARTICULIERE ONVERDEELDHEID@é)

-de grondvesten, de steunmuren, het dakwerk met kornis
en regenwaterafleiders en de ontvangputten van het
garagencomplex.

Hilerin zijn de eigenaars van de garagen gerechtigd ieder -
voor een gellijk zevende deel,

§ 5 =gemeenschappell jke elementen tussen twee kavels:

-de muren tussen twee loten om deze af te scheidengh
voor zover ze nlet bilijdragen tot de stevigheid van -
de gebouweng

§ 6 =gemene zaken met uitslultelilk gebruik:

~niettegenstaande zijn hoedanigheid van gemeen ele-
ment wordt het tuintje uviltsluitend ten gebruike van
de eigenaar van hHet handelsgeliikvloers voorbehouden;




deze meoet dit tuintje bepﬂanten en onderhouden op

zljn kosten; de hoogte van de beplanting is bhaperkt

-tot drie.meter; tussen dit tulntie en het maneuvelp-

plein mag geen afsluiting geplaatst worden,wel een levenw
de haag of heesters waarvan de onderhoud integraal ten
laste van de eigenaars van het gell jkvicers wvalt,

J-Alle opsomunlngen Jdie voorafgaan zijn enkel amnwijzend en
niet beperkend.

~la gemene zaken en delen kunnenr niet vervreemd worden,
noch -bezwaard met zakelijke rechten of inbkeslaggenomen
worden dan samen met de appartementen en privatieve loten
waarvan zlj de bijhorlgheid zljnm en voor de kwotitelten
van de gemeenschappsllike delen aan elk der privatieven
behorenrsio -

~De hypotheek en elk zakelijk recht gevestigd op een pri’ =
. vatief lot bezwaart wan rechtswege en ambtshalve hef de-
deelte van de gemeenschappelljke delendat ervan afhangt.

- SARAGENS.

. De deoorrit naar de garagen mag ultsluitend bereden worden
door degene dle in de garagen hun staanplaats hebben en,
ten ultzondérlijke titel, wvoor de verhuizing en het aan-
brengen van bouwmaterialen dienstig voor verbouwings- of
- herstellingswerken voor de gebouwan en voor het wegvceren
van. afbraakmateriaal van de gebouwen. :

Doorrit en maneuverplein mogen niet dieneq als speelplaats.
KELDERINGEN: '

Aan de privatieve kelders ondergronds worden geen afzgn-
derlijke kwotiteiten in gemeenschappelijke delen van het
flatgebouw toegekend. Deze kelders zljn onafscheidbaar
verbonden aan de privatieve kavels, zoals hierna bepaald.
De kwotiteiten van de gemene delen van deze kavels slaan
tevens cop de medegaande kelders.

Worden definifief toegekend: “

«aan het handelsgelijkviners de keldexr op de bouwplannen
aangeduid. door het teken O,

—-aan het appartement I/A de kelder op de bouwplannan aar-
geduld door het teken I/A, .

—aan het appartement I/B de kelder op de bouwplannen aan=
geduid door het teken I/B, .

~aan het appartement 2/2 de kelder op de kouwplannen aan-
geduid door het teken 2/4, ,

-aan het appartement 2/B de kelder op de bouwplannen aan-
geduld door het teken 2/B,

=aan het appartement 3/A de kelder op de houwplannen aane
geduid door het teken 3/A,

-aan het appartement 3/B de kelder op de bouwplannen aan-
geduid door het teken 3/B,

-aan het appartement 4 -van het technisch verdiep- de
kelder aangeduld op de bouwplannen door het teken 4.

i
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GEMEENHEID VAN DE BLINDE ZIJGEVELS

Indien de gemeenheid van de blinde zijgeve!s van de .
gebouwen door aanpalende  eigenaars overgenomen. wordt, .
blijft de afstandprijs voorbehouden. aan ‘deé personen~
vennootschap’ 'voorncemd, Haar wordt uitsluitend het recht
voorbehouden de afstandprijs te ontvangen ‘en er kwijting .
van te geven.

Uit dit voorbehoud kan voor deze venncotschap’ geen nieuwe
verantwoordell jkheid voortyiceien, noch de verplichting

om:tussen .te komen in de-kosten van onderhoud9 behoud,_,-
herstelling of, heropbouw van deze: muren. . '

Door. de' eigenaars wordt -de verbintenis .aangegaan koste-
loos aan' de-afitand mede “te:werken.

mRFDIENSTBAARHEDEN

I, Vermits de basisakte de juridische verdeling in' pri-.
vatieve loteén 'van.de op te richten complexen verwezen=--
1ijkt,; ‘ontstaan er erfdienstbaarheden tussen de verschil~
lende. loten die voortspruiten uit de - aard en de’ indellng -
van de gehouwen zelf;. ze vinden. hun oorsprong in de bes-
temming van .de huisvader wvoorzien in artikel 692 en
volgende van het burgerlijk wetboek, in de bouwplannen,

in de uitvoering der werken en in de bvereenkomst tussen
de comparanten gesloten; . N

Dit geldt onder meer:

~yoor: de zichten die zouden ontstaan van de ene kavel
op de andere,

‘=voor de gemeenséhappelijke aflopen van, water, riolen9

" vuilniskokers .en andere;
-yoor de doorgangen tussen de kavels onderling of met

de gemeenschap,
~voor de ‘leidingen van alle aard, zoals deze voor water, ° :

elektricitelt, telefoonIJ antennes9 luchtkokers en schou )
wen, . .

II. Ten voordele van de autostaanplaatsen wordt een
kosteloze en eeuwlgdurende erfdienstbaarheid van door~ .°
gang gevestigd langs de inrijpoort en over het maneuver—s
plein, ; :

III. De eigenaar van het technisch verdiep moet koste-
loze toegang verlenen voor het plaatsen en onderhouden ,

van ophijstoestellen dienstig voor ‘de verhuizingen, vcor
het plaatsen van de antennes en. voor alle herstellings—

werken, -

Iva_Alle verluchtingen van de gebouwen.moetehlbehpuden.
worden. - .
Vorengaande. opsomming is aanwijzend 'en niet béperkendoﬂ :



BEHEERDER-SYNDICUS

Voor het eerste jaar van lngebruikname van de gebouwen
wordt de heer Jan Janssens, wonend te Sinte=Kruils, Geraw
laan 11, als beheerder aangestelid.

De eiganaars en bhewoners nceten steeds aan de bhehserder
vrije toegang verlenen tot hun eigendom, bewoond of nlet,
teneinde hem toe te laten de staat van de goederen, behorend
tot de medeéigendom na-te zien en hem toe te laten te oore
delen en vast te stelien of de maatregelen van gemeen belang
in acht genomen wordeln.

Tevens moeten de elgenaars zonder schadeloosstelling toegang
verlenen tot hun kamers aan architecten, aannemers en degene
die gelast worden met de herstellingswerken of andere werken
zowel aan gemene zaken als aan privatieve delen van andere
medegligenaars; in de mate van het mogelijke zal de beheerder
de betrokken elgenaars verwittigen, minstens vier en twintig
uur op veorhand.

Ieder eigenaar moet een sleutel van zijn appartement afge~
ven aan de behegerder die er slechts gebruik mag van maken
in geval van noodzakelijkheid,

BETALLNGEN

Het is verboden de goederen te vervreemden of met zakeliljike
rechten. te bezwaren voor de integrale betaling van prijs

en aanhorigheden, tenzi}j de in lening genomen fondsen bi]
delegatie zouden diemen tot betaling van de koopprijs, en
dat het‘bedrag van de lening wvolstaat tot dekking van het
saldo.

AANVANG VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE LASTEN

De gemeenschappelijke lasten en diensten zullen aanvang
nemen naar gelang de privatieve loten in bruikbare staat
gesteld worden. v

Vanaf dit ogenblik zal de algemene vergadering samenkomen

ter benceming van een voorzitter en twee bijzitfters en om

te beraadslagen over een dagorde die als voorwerp zal heb-
ban: het .afsluiten of overnemen van de verzekeringen, het
afsluiten van de onderhoudsconitracten van 1ift en verwarmings-
installatie en het nemen van alle maatregelen tot bewaring
cndechoud en het in het werk stellen van de gemene delen.

SLOT
Na deze wilsultdrukking ontstasn vanaf heden de voorschreven
privatieve lokalen, appartementen en garagen als afzonder-~
1ijk onderscheiden goederen, die, als onafscheidbare aan-

horigheden de kwotitelten van de algemene en/of particuliere.
onverdeeidheden beziltten, zmcals dle hlervoor vestgesteld zijn.
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Beide sigendomsrechten zijin onverdeelbaar en kunnen niet .

van de comparanten, overeenkomstig de wety A R

hlad 53 vak 10, op zeventlen december negentien honderd

-gescheiden worden, zmodat elke verkoop of vervreemding
het geheel der rechten van de elgenzars zal moeten bevate

ten, zowel wat betreft de privatieve als de gemene delen, .

Huidige basisakte en het algemeen reglement van medeelgen -
dom die met. de andere bijlagen van deze akte €én enkel.
geheel ultmaken, zijin verplichtend vonr al degene die T
thans of later enig recht van eigendomn of genot hebben A
op het goeds deze 2zijn gehoudep..tolt stipte naleving van :
alle verplichiingen die eruit veortvloelen.

Bijgevolg zullen alle eigendomsoverdragende of'aénwijgen—

" de akten en deze betreffende het genot van het gebouw of

één zijner onderdelen, moeten vermelden dat de belangheb-
beénde kennis heefl genomen van deze basisakte en van al ]
ziin bijlagen en hij van rechtswege gesteld en gesubro- ¢
geerd is in alle rechten en verplichtingen die eruit )

voortvlioeien of die zouden kunnen voortvlicelen ult de N,

beslissingen die zouden genomen worden door de algemene
vergadering der ‘medeeigenaang en dit doon het enkel faiht
eigenaar, vruchtgebruikerﬂ,huurdez of bewoner geworden

te zijn van ~om het even welk deel van de gebouwen.
ONTSLAG VAN TINSCHRIJVING. o

'De heer Hypotheekbewsarder wordt uitdrpukkeld ik ontslaéeﬁ.ﬁ

ambishalve ingchrijving te wmemen tijdens het overschrijven

~.yan de expeditie dezer. ..

BEVESTIGING VAN EENZELVIGHEID:

Ondergetekende werkende notaris bevestigt de eenzelvigheld;

Wwaarvan akte, : : : i
VYerieden te Eeklo. . o o
Na voorlezling wvan tegenwoordlige akte en van zijn biilageir;
hebben de comparanten, zo zij handelen, net ong notaris
getekends.

(volgen de handtekens.)

Geregistreerd zeven bladen één renvool te Eeklo I, Boek 544

één en zeventig, Ontvangen:.honderd vijftig frank. De Optéi

vanger {getekend) Go Van EBrivelde. 2

Aangehechte stukken- I~ BOUWPLAN nummer I\hieraangehecht@éﬁ

2 Bouwplan,nuﬁmgg_2~hiéf§angehechto
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~de mutrkekledingen an szolderingen met hun versieringen, -

w~de Qimnanmusen? binnenafsluitingen en deuren, met ulizonde-
ring van de steunmuren, palen en betonhalken;

=de vensters en ramen met hun bQKTadlng”de hekleding van" de
terrassen en leuningen,de iuiken of rolluiken-van het gelijk-
vloers indien er geplaatst worden,

~de ingangsdevv@n van de apparteimenten, - de binnendeuren;
de deuren van de privatieve kelders, de garagepoorteng
~alle binnenlezdingen en wateraflopen Van de appartementén
zelf, voor zovelr ze slechts dienstidg zijn veor één enkel
!Z lot alsock de verlenging van déze leidimgen door de gemene ;

delen tot aan de tellers, die ‘evenecens privatief zijng
ter uitzondering Fan de tellers, die gemene d@lgg_yggienen /
~de sanitaire installatie, '

. =de verwarningsrad*atorenﬂ'calorietellers en kamerthermos ‘
taat,

. =de binnenbekleding van de schouweri, en de sierchougen,

~de. niet dragende binnenmuren tussen twee appartementen

of garagen zljin als gemene of mandeliqe muren aan te
. zlen,

B, Aanhorigheden zie zich bulten de 1oten bevindenD maar
er uitsgiuvitend ten dienste van zijn; zoalss

g -de privatieve leidingen van parlofoon en deuropeaner9 enze.o
~de bellen .aan de ingansdeuren van de appartementen,

~het mobiel gedeelte van de brievenbussen en van de voorraad=
kastjes, :

-de platen die naam-en beroep van dg bewoners aanduiden9
behalve de elementen die tot gemeenschappeljjk gebruik
bestemd zi1jn) T

Samangevat is privatlefg al wat "zich binnen de priv&tieven
bevindt en al«hetgene er tot uitsluiténde dienst van is,
zoals de privatieve tellers. Co-

Artikel 8: de appartementen van' de -verdiépingen worden
niet veoorzlen wan lulken of rokluiken, - -

HoodeLuk ITIXs Rechten an verglvahcingen met h@trekking :
tot de private en gemene delens

C Azds tieve loten
kel 9: De eigenzars megen van hun respec
‘gzn;eten en erovgr ‘beschikken blnnen de perken gesteld
doot onderhavzg reglement en dook ﬁ@ wehg zonder de rech=
'ten van de andere elgenaars te uchaden noch de stevigheild
van het gebouw in het gedrang te brengeno

tement te
Zzi1 hebben niet het, recht een deel van een appar
VQQVraemden of een keldex arzonderlijk of een verbinding
te verwezenliiken met een andere’ eigendom grénzend aan
de gebouwen. -

Het is ‘wel toegelaten twee appartementen van het flatgebouw
" te omvormen in één enkel appartement alsock de binnen=

schikkingen van.de appartementen en van het gelijkvloers

te wlijzigen of na de: wijzigingen terug te lkomen tot de



2.en 3, ‘ as
=

Het eigendom beqriipt een flatgebouw en een garage-
complex. . '

De privatieve delen worden fappartementen™ en "gaiageﬁ"
genoemd, of kottweg *de privatieven®, .

- Zoals bepaald'in,de:basisakte worden dée gemeenschappe-
1ijke gedeelten ‘toegekend aan appartementen en garagen
in verhouding van de .oppervlakte en de waarde van deze
privatieve kavels. g

Deze toekenning wordt door allen definitief aanvaard,
ongeacht de wijziqingen aan de privatieve loten, door
- verbetering, verfraaiing of anderzins,

Artikel 5: Gedurende' de bduﬁwéékéﬁ“zuilen‘dg'eigehaars
en nadien de algemene. Yergadering de samenstelling van
de gemeenschappelijke deien -kunnen wijzigen voor zover
21} de verworven .rechten van de medeéigenaarsp.alsmedev
het uitzicht en dé bestemming van de privatieven
eerbiedigen, - R ,

'De samenstelling van de .verkochte ‘privatieven zal sYechts
definitief-vastgesteld zijn in de akta verkoop waarbi j
een bezonder plan.zal gehecht worden, telkens de verkocht:
privatieven niet gelijkvormig zijn aan de bouwplannen
gehecht aan de basisakte. ‘ g .

Artikel &: Gemene delen:

De gemene deleii die ‘tot gemeenschappelijk gebruik dienén

vdn alle privatieve loten of van een deel ervan zijn
breedvoeriq beschreven in de basisakte, waarnaar verwezen

wordt. . _
Artikel 7: Privatieve delen: | )
Volgende delen, voor uitsluitend gebruik bestemd, zijn
privaat elgendom: : .

A, de saménsteliende elementen van de loten en hun privaa
toebehoren aan de binnenzijde ervan, zoals: )

"y

—de_pérketteﬁg'fegélé of andere vloerbedekking mét

hun ondervloer (chappel,



-

— - - e

ALGEVMEEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM

betreffende het gebouwencomplex op te richten op érondﬂ
gelegen te Brugge,.Leopold I laan, gekadastreerd sectie
» M nummer 512/549 greot volgens kadaster 589 m2.

o

Hoofdstuk. I: -Algemene uiteenzettlng.

-\ﬂtikel I: Op grond -van, artikel 577/bis, paragraaf‘livan

‘het burgerlijk wetboek, werd zoals volgt, Het statuut van
het onroerend goed vastgesteld met als voorwerp de rege-
ling van-al wat betreft de verdeling van het eigendom,

de bewaring, het genot, de onderlioud en, desgevallend de
heropbouw ervan.

Deze échikkingen en de.erfdienstbaarheden die eruit voort-.
vloeien ziin van zakelijk recht en verbinden alle tegen-
woordige en toekomende meédegigenaars, titularissen van.

zakeli jke rechten of bewoners; %&j;EQJEAQLQBYQLQQQQJ*QQﬂ
houdens de erin bepaalde =fwijkingen, ongewi jzigd te behouden
b1} gebreék dan eensgezind akkoord van de medeBigenaars,
akkoord dat aan derden tegenstelbaar zal zijn door de
overschrijving ten kantore van grondpanden van de ligging’
van .het goed. - " - .

Artikel 2: Er wordt bovendien9 Om te gelden tussen partijen
en .nun rechthebbenden, ten velke titel ook, een reglement
van inwendige orde opgemaakt betreffende_het génot van

het onroerend goed en de bljzonderheden van het leven in
gemeenschap, welk reglement kan ‘gewijzigd worden in de
opgegeven voorwaarden, daar het niet-tot het zakelijP sta-

. tuut behoorte.

Gebeurlijke ‘wijzigingen moeten niet overgeschreven worden -
maar: moeten opgelegdrworden aan al degenen die een recht
van eigendom, .een zakelljk recht, een genotsrecht of een
huurrécht op enig deel van het goed bezitten ‘en aan de

bewoners ervan. Ze moeten eveneens opgelegd worden’ aan

alle rechtverkrljgenden van om het even welk: recht op
het goed., . - e . : : .

Artikel 3: Het zakelljk statuut van het goed en het regle—
ment van lnwendige orde maken samen het algemeen reg¢ement
van medeBigendom uite. :

Hoofdstuk II: Onverdeelde eigendom en Prlvatieve elgendom.

. Artikel 4: Het elgendom ‘bevat gedeelten waarvan ieder ei-

genaar de privatieve eigendom zal hebben en gemene delen
waarvan de eigendom, krachtens onderhavig reg lement, de
basisakte, de wet, de gebruiken en de beraadslagingen van
de algemene vergaderlng van de medeB8igenaars, onverdeeld
zal toebehoren aan alle eigenaars9~ jieder voor een aandeel.

1
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corspronkelljke dpvakiing of ok gelilk welke opvatting
die overeenstemi met de houwtechniek en die aan de bewoners

-van het gebouw de rust verzekerd waarop sij recht hebben.

Het‘is verboden twee nieuwe appartementen tfe maken wvan
één enkel appartement, alsncg een deel wvan een appartement
te verhuren of het genot ervan af te stasn., L

Aan de gewels wvan de .gebouwen e¢n aan. om het.even welk eles
menit ervan 'mag geen enkele wijziging aangebracht worden,
daar het algemeen ulitzicht van het gebouw onveranderd
dient behoudén te worden. o

Draden9'kabgls-of'leidingeng dienstig voor privatieven,
mogen op’de‘gevels-niet wo;d&m”&angebracht&‘”w'

Alle door onderhavig.artikel toegelaten verandéringse en
verbouwingswerken ‘moeten gedaan worden onder. toezichi van -
de architect van de gebouwen en bij ontstentenis onder
teezlicht van. de-architect aangenomen. dogr de algemene ver-
gadering van de mededigenaars, die hierover zal bezligsen
bi] gewone meerderheid van stemmen:  -Het ereloon van de -
architect wvalt tem laste wvan de e¢igenaar di¢ de werken

laat ultvoeren. .. : -

Deze werken zullen worden ultgevoerd volgens de regels. L
der kunst en met zorg zo welnig mogelilk hek genot . van

‘de andere bewoners te storen; degene die deze werken laat
uitveeren is persoonlljk verantweoordeli ik voor alle-schade
berokkend zowel aan privatieve dalen van anderen als aan
dz gemene delen en hij zal de aangerichte schade op .zijn
kosten herstellen,

ﬁgtikel 10: Veranderingswerken aan gemene delen mogen
eerst uiltgevoerd worden met ‘de geedkeuring van de-.algemene
vergadering beraadslagernide met een meerderheld van mini-< .
mym de drie vierden der stemimen of minimum 672 op '
510 L S stemmen voor-het fldtgebouw en zes stemmen op
zeven voor het garagencomplex, alles mits het akkoord van.
de houwkundigewauteur van de bouwplannen, zolang hij in’
leven is, -en onder ziju toezicht, -. 2

Artikel Lz niets wvan wat betréft'ﬂe.stijl ern de harmonie ..
van net gebouw, of de stevigheid ervan, zelfs iandien het
geat om privatieve zaken, zal mogen gewijzigd worden tenzij
bij beslissing -van de algsmene vergadering gencmen mab. -
dezelfde ‘meerderheid als in vorlg artikel bepaald en met
het akkéord var ¢ bouwkundige-autéur van de touwplennen,
zolang hii leaft. Hetzelfde moet in acht genomen worden
voor de ingangsdeuren wvan .de aﬁpartemgntenﬁ voor de garages
poarten, voor de deuren van andere privatieven, voor de
vensters; ramen, Leuningen, balkons en terrassen, rollulken
en andere luiken en alle delen welke zichtbaar zijn vanaf
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de straat of van op het maneuverplein en dit bepaaldelijk
wat het schilderwerkbetrefi. - c s T

Artikel I2: onderhoudswerken:De onderhoudswetken van de
gemeenschappelljke en privatieve delen worden uitgeveerd

| onder toezicht van de-beheerder<syndicus van de gebouwen, -

Ieder eigenaar of bewoner moef'zoqdeﬁ vergbéding de hindé:'
dulden die voortspruit ult ‘de- herstellingen &n werken aan
de gemeenschappelijke delen of zaken, waartoe op regelmatige

wijze besloten werd in de algemene vergadering.-

Wanneer werken binnen een lot of zijn private toebehoren, : -
hetzij aan privatieve aanhorigheden, de' $tevigheid of de esthe
tiek van de gemeenschappelijke delen- zouden kunnen beinvioeden
of de rust in het gebouw storen, is de elgenaar ertoe gehouden
de heheerder-syndicus ervan op de hoogte te stellen en hem -
de plannen van de voorziene werken en. hun vermoedelijke duur
voor te leggen. De algemene vergadering mag elsen dat de .
werken worden uitgevoerd onder toezicht van de architect van .
het gebouw op kosten van de betrokken eigenaar, die ‘aanspra-
kelijk blijft voor de schade veroorzaakt -door de ultvoering -
der -werken. e ' '

danneer eigenaars.verwgarlozen noodzakell jke werken of here
stellingen aan hun eigendom te laten verrichten of:door hun
natatigheid schade of enig nadeel berokkenen aan de andere
loten of gemeenschappelijke .delen, of ‘aan het uitzicht bui-"
ten gezien, dah heeft de beheerder-syndicus’ alle bevoegdheid
om ambtshalve te doen overgaan tot de dringende herstellingen
in de:pfi%évertfekkEn van de in gebreke blijvende eigenaar en
op diens kosten.

De werken worden toevertrouwd aan de'o@dernemers.door_de-alge?
mene vergadering’hiertce aangesteld, T . ¥

Artiﬁélfi3; Berdbléatsen en kelders: Aan deze goederen

mag geen andere bestemming gegeven wordenj zé mogen niet-

dienen tot berging van ‘ontviambare goederen.

Artikel I4: 'Heﬁ’§emeéhs§ﬁ§ppelijkf§6ed moet gebruikt worden

overeenkomstig zijn bestemming en in de mate dat het gebruik ver-
enigbaar is .met de rechten van de mede&lgenaars; )

De béwéhérs‘mégen-de;gangeng iﬁrijpoqrt en.doorrit,eh maneuver-
plein niet versperrén noch er. énig huishousdell jk werk uitvoe-
rene - T e . RN o

Geen enkgiigeédogééaﬁﬁeid kan het bﬁtstaan'van'egn-verworven

recht medebrengen.
De aigeméne“vergadering kan de gigenaars verplichteg'de ;amen
te voorzien van ' passende.garnlturen en de aard, de kleuf en

het model ervan bepalen.’

Aansluiting op het Eelefoonnet-mag binnen de appartementgn‘
geplaatst worden op kosten en risico van de ejgenaars. -
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Artikel I5; Ten sanzien van de verkopers.zullen de kopers.
de ‘goederen nemen iz de staat waarin ze zich ‘bevinden,
op hun rislco en gevaar en zullen zij verzaken aan alle
verhaal .welkdanig"’ tegen de ¥erkopers, namelljk uit hoofde
van de bepa111961 van artikels 1625 tot &n met 1649, 1382
tob 1386 van het hurgeriijk wetboek, ‘onverminderd. hun
recht alle verhaal ult -te ocefenen tegen -de.- -architect en
de aannemers ‘die het gebouw oprichien, bepaaldelijk uit
hoofde wan artikels 1792 en :2270 van het burgerliijk Wete-
boek. Gebeurlijk verhaal zal rechtstreeks tegen laztst-
genoemden uitgecefend: -worden -zonder .de verkopers van de grond
" in zake te roepeno ! , . :

Hoofdstuk Iv° Gemeenschagpglljke 1asten.

Artikel IG-«opsommlng,: - .
Gemeenschapmelijke lasten zijnD in het a1gemeenz

-de- onroerende voorheffing -en de. gemeentetaksen die betrek
hebben op “de gemeéne delern.’ van het- gebouwy . .

adeverzekeringspremAen voor de gemeenschappelijke zakeng:
~de verbruikskos@en van de gemeenschappel&jke installaties,

~de noodzakelljke: kosten woor het onderhoud en de herstel-’-h
ling van de- onverdeelde zaken en voor. de schilderwerkanp/%/’

~de ‘vérgoedingen: van de beheerder«syndicusv
=de kosten van ‘wederopbouw van de vernielde gebéuwéﬁg."

~het ereloon van de ‘architectwanneer 'zijn tussenkomsn ge=
vraagd wordt voor het algemeen belang,

~het loon en de ermede.verband houdende sociale ldsxen van
de werkvrouw aangeste?d -door de beheevrder voor opkuls en. .
onderhcud van de ‘gemene. delen, en de premien van de wetse
-verzekering van-qde verkvrouw,
En in het algemeen alle schulden, kosten en lasten gemaakt
in het belang van alle cigenaars of door de gezamenlijke
elgenaars als zodanlg verschuldigd. - -

Aptikel 17 ~Verdeling van de gemene lastent

in beginsel moeten de onkosten en uitgaven slaande op ge-
mene delen onder de medegigenaars verdeeld worden in ver-.
houding van hun respectleve aandelen in de gemene delen.

De kosten, ultgaven en lasten in wverband met het onderhoud
het gebruik, de herstelllng en de vernieuwing wan zaken
behorende aan een particuliers onverdeeidheld, worden
uitsiuitend door de eigenaars van de:ze particuliere onvere
deeldheld gedrageng in verhouding van hun kwotiteiten in
deze onverdeeldheid, behoudens de afwljkingen hierna.

Volgende kosten en uitgaven worden verdeeld als volgt: /

/
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de kostén en uitgaven wan onderhoud, herstellingg'ge»
beurli jke veinieuwing van de afsluitingsmuren van ‘
maneuverplaats ‘en hof vallen ten laste van alle. eige~
ndars- van privatieven in.het flatgebouw en in het

LR

garagencomplex.’ . . - S

Dezelfde regel zal gevolgd worden voor alle uitgaven

‘in verband’'met de werkvrouw, de door haar gébruikte

eveneens zal gelast worden met het reinigen en opkuisen
van de inrijpoort,-doorrit en- maneuverplaatsyen voetpad.

De;elfdeafégel zal '‘nog tBeerast worden'voc: alle ui
gaven ‘en erelodn van de syndicus beheerder wvan het
goed.” | - . B - :

- alle geménezlastén‘en'kosﬁén.slaande.uitslﬁitendioﬁ het

flatgebouw of waarvan de eigenasrs en bewonérs uitsiui-

"tend mit hebben, zuilen uitsluitend door deze gedragen

worden), . 7
) -

de kosten van onderhoud -maar niet deze van de werkvrouw
voor opkuls. deze van verlichtlng van het maneuverplein
(en van de doorrit indien lichtpunten in de doorrit ge-
plaatst wordenj de onderhoud en herstelling en eventuele
vernieuwing van de inrijpoort met toebehoren en van de
vlcerbedekking van doorrit en maneuverplein worden gedrage
door de eigenaars van de garagen v g van hun kwo
titeiten in deze particuliere onverdgeeldheid,alsook de
kosten van onderhoud en herstelling van de binnenbekleding

van de muren van de doorrit.

Indien de vloer wan doorrit en/of maneuvefplein opengebro-

" ken wordt voor werken aan de riolering van het regenwater

a/

ondérhoudsprodukten;, borstels,emmers ehz.: eén het ;
door haar verbruikt water,; delet dat de . werkvrouw .
|

{er wordt é€én enkel riolering voor het lozenvan. het regen~
water voorzien) zullen de hiermede gepaardgaande kosten en
uitgaven gedragen worden door alle medeé€lgenaars wvan het

flatgebouw en het garagencomplex. .

‘Wordt de vicericaane_—. opengebroken voor werken aan

de sceptiektank met bijkomende en bijhorende putten
en riblerind, aan de mazouttank én bijhorénde, léidinden,
of aan andere putten of goederen ultsliitend ter dienste
van het flatgebouw, voor dit geval zullen de hiermede

-gepaabd;_gaande onkosten gedragen worden door de eige~

haars van het-flatgebouw ailééng altijd in gezegde ver-
hogdingavan hin kwotiteiten in deze particuliereonverdeeld.
'he'de .. ’ _. . PO . .

er viordt geen Vérwarming voorzien van gemene delen.

Alle kosten in verbard met hét onderhoud, herstelling;

‘vérnieuwing van de centgale verwarmingsinstallatie,
" in zover het demene delen betreft, het speciaal controle~

e/

nazicht vdn de brander) zullen gedragen -worden door
de eigenaars van het flatgebouw.

-Alle uitgaven in verband met het verbruik ven brandstof,

water voor de centrale verwarming, warmwater en elek-

"trisch verbruik van de brander worden gedragen door de

’?ﬂ.ﬂ_ '
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elgenaars of bewoners van het flatgebouw volgens de aandui-
dingen van de. caloriemeters. .

£/ alle xosten en uitgaven in verband met de 1ift en bijho-
righeden, zoals bordesdeuren van de 1ift, liftkabien, 1ift-
motot, machinekamer, de verzekeringen in verband met de 1ift

en met het gebruik ervan, en het speciale contrelenazicht,

zullen gedragen worden door de eigenaars van het flatgebouw

in verhouding van één/vijftiende voor het gelijkvlders en !
twee/vijftienden voor ieder appartement van de verdiepingen.

g/ alle kosten in verband met de inrichting van het handels-
gelljkvloers, het uitstalraam, de winkeldeur, de vernleuwing
van deze elementen enz.. zullen uitsluitend door de elgenaar
van dit gelijkvloers gedragen worden.

Artikel-  I8: vereffening:. : "
De verdeling van de gemene lasten geschiedt dcor de zorgen
van de, beheerder-syndicuso

Om het hoofd te bieden aan de lopende uitgaven9 is de’
beheerder ertce gemachtigd van de medeg€igenaars een voor-
schot te Vfagen om een reservefénds aan te leggen, waarvan
het bedrag door de algemene vergadering van-de medeeigenaars
wordt vastgesteld.

De aiekeningen van de gemeenschappelljke lasten worden

~driemaandeli jks’ opgesteldo-

De vereffening moet ten laatste binnen de veertien dagen
na de toezendlng an de rekening geschiedens

,De vereffening van de gemene lasten mag geenszins gebeuren

bij middel van het voorschot dat door de mede&igenaars
werd gestort. .

De betaling van de gemene 1asten brengt niet de goedkeuring
mee van de rekeningens wat onder de bevoegdheid vyalt van de
algemene vergaderingo .

Artikel IS: onverdeeldheid: :

In geval van onverdeeldheid wvan de’ eigendom van een 'priva-
tief  -lot of van verdeling in naakte eigendom en vruchtge--
bruik zijn 2l de onverdeelde eigenaars of rechthebbenden
solidair en onverdeeld gehouden tot Qe ‘betaling van alle
verschuldlgde sommen. :

Elke wlijziging in de eigendom, hetzij door overlijden,
hetzij door overdracht onder levende moet betekend worden
aan de beheerder blj aangetekende brief binnen de maando.

De vorige en nieuwe eigenaar blijven solidair gehouden voor -
de betaling van alle schuldenm -

Artikel 20: gedwongen invcrdering"

I. Blijven er medeeigenaars in gebreke het bepaalde voorschot
te storten of hun bijdrage te voldoen in de gemene kosten
van het verlopen kwartaal, en zulks uiterlijk binnen de .
maand na de aanmaning hun bij aangetekend schrijven gedaan,
dan beschikt de beheerder over de dwangmaatregelen hierna .
vermeld onder 2., die hij uitoefent bij machtiging van de
beheerraade



IO, 2
Hii moet deze machtiging nlet bewljzen of verrechtvadrdigen
ten overstaan van derden of wan de rechtbanken.

2, tot dekking van de gemeenschippélijke lasten is @&
beheerder ertoe gémachtigd: ' o

".a/ de leveringen van electricitgitn!Water en ﬁerwarmiﬁg
af te sluiten cp het appartement van de ;g_geb:eke zijnde,”

“b/ dézé in betaling te dagv:arden voor de*vérschuldigde"‘
sommen; - S ' ’ o . .

e/ kot beloop van het verschuldigd bedrag, zelf de huurprijs
‘e innen die zou toekomen aan de in gebreke zijnde .eige~ .
naar. Door ieder van de mededigénaars wordt door de "akte
van aankoop en:.van dan af, kontractueel en onherroepelil jk
delegatie wan huurprijs gedaan aan de beheerder voor het

' geval van tekortkoming in zijn bijdrade in de lasten..

" In dit geval zal de beheerder terzelfdertijd eigenaar en
huurder verwittigen van-die maatregélen met vermelding van
de duur ervan, en. zal de huurder geldig betalen ten over-
staan van zijn verhuurder indien hij alsdan in handen”
van de beheerder zijn huur zal gekweten hebben. .

d/ van ieder van de andere medegigenaars, in verhouding

van hun rechten in de gemeenschap, het aandeel van de in ge-
breke blijvende in -de gemene uitgaven, te vorderen; in

dit ‘geval zijn deze bedragen invérderbaar met daarenboven
_een intrést te rekenen aan. zeven frank ten honderd °s jaarsy

e/ in geval van noodzaak, feit waarover de beheerder-alléén"
mag oordelen, hypothecaire inschrijving te nemen op het lot

van de in gebreke blijvende eigenaar, tot beloop van alle

sommen die hij aan de nede&igendom zou schuldig zijn. .

Hiertoe wordt bij deze bijzondere en xontraktuele volmacht
verleend aan de beheerder. ' '

De inschrijving zal genomen worden in voordeel van de mede-
d8igenaars vertegenwoordigd door de beheérder aan wie de
medegigenaars macht geven om deze inschrijving te vorderen
en er handlichting van te geven.

3. alle door de beheerder wvoor rekening van de medeéigendom -
gevorderde sommen brengen van rechtswege intrest op aan
zeven frank ten honderd 's jaars, vrilj van welke inhou-
dingen ook, vanaf' de dag van de verzonding van het aange-
tekend schrliven waarvan sprake hiervoor onder T.

4. ten titel wvan forfaltair vastgestelde schadevergoeding
ziin de in gebreke gebleven medegigenaars eén bedrag ver-
schuldigd die gelijk iz aan de door hen veroorzaakte
honoraria van de advocaat, -onverminderd alle andere veroor-
delingen die tegen hen zouden kunnen vitgesproken worden.

' De beheerder heeft alldén jugi@ische,betréﬁkingen met de
medegigenaars zelf. '

Artikel 20: inkomstens: de beheerdar heeft wolmacht om alle

{
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gemene lnkomshen t@ ontvangen* deze ¢u11en verkregen worden

-door elke nedmeigenaar in verhoudlng P"i ziin aandeel in,
de- desbetreffende onverdeeldheld. - -

Hoofdstuk v mVerzckeringggs
Artikel ZI beginsel°

De verzekering kan tot voorwerp hebben' .
a/ het gebouw benevens _de VOorwerpen die erin ondergebracht
~zijn, -
b/ de.burgerliike veran twoordeli jkheid: die de me&eeigenaars
wegens verschillende ocrzaken kunnen. oplcpen9 ) ‘
- De algemene vergaderlng bepaalt. de te.dekken- risicos en
de’ bedraqen voor dewglke zij mceten verzekerd wordeni: .
:'Ten opzichte van-de. verzekeraars vertegenwoordigt de
beheerder van rechtswege de aigenaarssr zonder dat hij van een
! vocrafgaande beslissing van de vergadering mneet blijk gevene
7{:7# De beheerder sluit . de verze?eringakontracten af, betaalt
;}d d

e prem'ien9 lnt de’ Schadepenningen voor ‘de medeeigenaars en”
geeft er kwitantle Vane

. Dg premles die betrekklng hebben op verzekeringscontracte
die door de algemene vergadering werden. ‘goedgekeurd worden
tot de gemene. lasten berekend en als dusdanig verdeeld onder
de 'betrokken niedeédigenaars.

De wverzekeringscontracten zullen duidelijk onderscheid
maken tussen de. verzekerde.risicos van het flatgebouw ‘en
van het garagencomplex en tussen de eropslaande’ premies. - -

. Indien een extra—premie of .aanvullende premie verschuldigd
is om redeén van het beroep van een bewoner of om welke reden
ook, is deze wvoor rekening van de betrokken eigenaarD behou-
dens zijn eventueel verhaal &egen de gebruikerc . :

Artikel 32: kollektieve verzekering: .
Een kollektieve verzekering wordt gesloten op naam van
alle medeeig@naars ‘tegen' de gevaren varn beschadlging of
vernieling van de gebouwen deor brand. .-
- " Toor deze verzekering worden zowel de gemene ‘als &e prl—
- vatieve delen gedekt.;

" Met schade door brand veroorzaakt wordt gelijkgeSueld die
welke als een, .gevelg van ontstane brand wordt aangemerkt in
de voorwaarden voorzien door de wet, namelijk*
~kosten van cpruimings_ en slopinqswprkenyz
-~inslag wvan bliksem e "
~ontploffing doo: alle ocrzgak
=gevaar van eleczr_citeit -
~neerstorting van vllegtulgen
~storm, .
~onbrulkbaarhelid van: onroerende goedezen,

-bederf of vermindering van waarde van het, verzekerde door

het water of andere blusmiddeleng - : o

Artikel 23: Vérhaal der geburen: : -
De eligenaars en bewoners en gebruikers worden tegen het
“verhaal der geburen gedekt, onverschillig of de brand ont-
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staan is .in een gemeenschappeli jke, in- éen privé-ruimte

‘of in een ruimte te gelijk welke -titel gebruikt door een
eigenaar, bewoneg of derde persoono

. 24z daterschade-
Een kollektieve verzekering zal gesloten worden tegen de
. schade door water, veroorzaakt aan de iémene en privatieve
delen van het gebouw en aan ‘alle roerende goederen en.:
voorwerpen die toebehoren .aan de bewoners ervan. Het kon—
tract’ wordt ondérschteven te name van de ‘mededigenairs,
maar de gebruikers en bewoners kunnen het voordeel ervan
genieten mits ‘eén extrapremie. h "

Artikel 25 Verzekering .yan de verantwoordelijkheid jegens"
derden - Onroerend goed. - Lift - Glasbraak- S

De beheerder zal, yoor rekening van" de medeeigenaars, bin—

. nen de’ perken en voor  dé bedragen bepaald door de Algemene'”
- Vergadering, een-polis onderschrijven tot’ dekking van de ”
.,verantwcordelijkheid van de mede@igenaars, wegens ongevallen
en/of’ schade veroorzaakt aanr medeeigenaars, beWoners, occa-
sionele’ bezoekers, welke ook de oorzaak van de.ramp weze,
.hetzlj slechte staat of gebrek aan onderhoud van het immeu-—
bel, het gebruik van.de-1ift, hetzij alle” andere onvoorziene
oorzaken waarbi j”de. verantwoordell jkheid wvan de gemeenschap
van de medeeigenaars in het ‘gedrang kan komen (neerstorten
'van dakpannen, schouwkoppen, antenne, enz..)e S

De beheerder " zal eveneens, in’ _opdracht van de Algemene Ver-
gadering, een polis voor .glasbraak van ‘de gemene delen ’
onderschrijven, ten minste voor’deze gemene delen die

meer dan andere aan. ‘het. gevaar van "braak" blootgesteld

" ziine . : .

De polis tot dekking van de burgerlijke verantwocrdelijkheid
- yan de medeelgenaars moet volgende clausule bevatten:
"Jorden ook als derdefy aangezien, de": medeeigenaars, de -
""huurders, de gebruikers .ten welke titel ook, de beheerder,
"het tewerkgesteld. personee; en de personen in dienst van
*de gemeenschap of van een bewoner van de gebouwen.“'

. Artikel 26: - - ’

De beheerder zal neg een verzekeringscontract afsluiten
“tot dekking van ‘de verantwoordelijkheid van de medeeigenaars
in verband met ongevallen overkomen aan deé: personen gelast
. met het reinigen en onderhouden van de gemene delen en
over het algemeen aan- alle personen in de goederen te werk
gestéld voor’ rekening vqn de ‘gemeenschap, alsmede tot dek-
king van de ‘burderli jke verantwOOrdelljkheid van de mede-
g&igenaars voor. fouten, tekortkomingen of onvoorzichtigheid
van het personeel te werk gesteld door de gemeenschap van
de mede&igenaars; waarvoor de mede#igenaars aansprakelijk
zouden worden -gesteld. .
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Artikel.27:

~Alle beslissingen omtrent ‘de te ﬁerzekeren_bédfagehién &e-

bedingen en veorwaarden van de ke onterschrijven polissen
zullen door de Algemene Vérgadegipg bekrachtigd worden, be-’
raadslagende met“eepvoudige nieerderheid van stéemmens

Ieder mede®igenaar en verszekerde persoon heeft recht op een

exempléar,van“de-polissena - L .
De'eerste'polisSénLZullen'ondérséhreven worden door de beheer-

der en de dqor-ﬁém*#norgeschqten premies zullen hem teruge-
betaald worden:in veérhouding van leders aandéel. '

. |} .
De eigenasdrs zullen -hun medewerking.verlenen voor hét afslui-
ten van de: polissen en hiértoe de*nodige stukken ondertekenen
telkens. zij hiértoé‘aangezocht‘wérden;‘zbﬁiet zal de beheer-
der rechténs en zonder enige aanmaning _flingebrekéStellihg
deze- stukken ‘geldigiondertekenen in hun plaats. :

Artikel 28: Privé roerende voorwerpen:. _ _ :
Ieder bewoner van het gebouw verzekert op- zijn kosten, voor

“een toerelkend bedrag de roerende voorwerpen die- zi'jn private:

lokalen stofféren, -‘tégen de gevarenm van brand en andere bij-
komende gevaren -bij Een.gunstig‘aangeschreven_maatschhppij,

. hebbende haar zetel in Belgie.

Artikel 29: Verzaking aan verhaal: - .
Voor wat hun onderlinge betrekkingen betreft, verzaken de

eigenaars uitdrukkeliijk aan ieder verhaal tegen een van hen of
tegen de gemeenschap, wanneer de schade voortkomt uit brand of -
ander ramp in een ander deel van de gebouwen ontstaan, behou-
dens kwaad opzet. ‘ ' L B

‘lMat het oog hierop zullen de eilgenaars ve:piicht zijn in de

huurovereenkomsten volgende bepalingen in te lassen:.

"De huurder moet de hem in huur gegeven goederen alsook zijn
*stofferende huisraad -.en andere roerende voorwerpen tegen de
“"risicos wvan brand, waterschade en ontploffingen en-het ver-
%haal dat de geburen tegen hem zouden kunnen uitocefenen voor
"stoffell jke schade aan hun goederen aangebracht, doen verw

‘Wzekereno M

Deze verzekeringen zullen aangegaan worden bi j maatschappi jen
waarvan de solvabiliteit gekend is en die hun zetel in Belgie
hebben. “ . _ _ .

De huurders zullen het bestaan wvan derdesbét:effende’@olissen
en de regelmatige betaling van de premien moeten bewi jzen
aan de verhuurder. Kosten en premien van deze verzekeringen
vallen uitsluitend ten laste van de huurders.

De_hyurders. verkakgn ~van. nu reeds = zo voor zich.zelf als
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voor hun rechtverkrijgenden en namelijk woor hun bﬁdermi
huurders enfof’ gebeurli ike bewohersg, &an alle verhaal gat
i} zouden kunneh uitoefenen tegen de verhuurder of ander
medeé&igenaar, namelljk ult hoofde van arikikels I386, 1719~
3% en I72T wvan_het, Burgerlijk detboek,; voor alle schade
aangebracht aan hun persoonlijke goederen en aan goederen
van derden die zich zouden bevinden in de lokalen die zij
‘bezetten. o - ' I

De huurders zullen hun verzekeriﬂgsmaatschappijén op de
hoogte stellen van deze verzaking met verszoek er tltdrukie-
1ijk kennls'van’ te geven aan de’ verhuurders, '
Artikel 30%. e AL e 4 - : AT e e
In.geval van ramp-zulien de schadepennirigen, uitgekeerd kra-.
chtenﬁ‘dehye;zekeringspolissen, o . Volgens de
beslissing van de beheerraad . gestort worden in een bank-
instelling of andere instelling in de vosrwaarden bepaald . -
door déze beheerraad. ‘ ’ - T

Er zal rekening gehlibuden worden met de”rechten: van bevoor-
rechte -en hypothecaire schuldeisers en hun tussenkomst zal
néeten:gevraagd worden. - T

De; beheerder zal van de ‘eigenaars’ een getuigschrift van de
Heer Hypotheekbewggrder'@ogen-eisen met vermelding van de
ovgrscbrijéingeﬁ en gebeurlijk genomen hypothecaire inschri j~-
vitigen, alles op kosten van de .eigenaars,

a\r'ti]tei"'?:f: ‘.: T ' L ! Ui, oL L . .

De uitgekeerde vergoedingen zullen worden beput als volgts

a/ bij gedeélteliike ramp zal de beheerder /de vergoeding. aanwer
den ont de geteisterde plaatsen terug in goéde staat te bren-
genj; ilndien de vargoeding ontoereikend is om de herstelling
uit te voeren, zal 'de beheerder het tekoft innen'ten laste -
van de eigenaars, behoudens het verhaal van deze lagtsten
teden-degene die, uit hoofde wvan de’ wederopbouw, een ‘waarde-

- verhoging van zijin goed zou verkrijgen 'en tot beloop wvan
deze waardevérhidging.. - . .. o e .o

Indien de vergbeding de nitgaven overtreft, verkrijgen de
mede€igenaars het overschot in evenredighéid van hun aandeel

in de‘gemene ‘zaken. - C

b/ geldt het een qoilédige,rampg‘danﬁzal de vergoeding voor
wederopbouw aangewend worden, tenzlj.de Algemene Vergadering
er anders over besliste met een meerderheid van de drie /
vierden van het totaal der stemmesni van de<gem%ensqhapa

Indlen de vergoeding onteoereikend 4is, dan 'zal het overschot
ten laste vallen van de eigenaars din vérhouding met iaders _
rechten, en eisbaar zijn binnen de 'drie maand na de vergades -
ring, die over deze bljkomende storting zal beslist hebben,
wljl de wettalijke intresten van rechtswege en zonder aan-
manlng zullen lopen vanaf het verstrijken van deze termiin.

op de niet betaalde bijdrage. ) )
Fet heropbouw zal slechts door de beheerder mogen begonnen
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worden nadat alle’mede@igenaaré hun bijdrage hestemd voor
heropbouw-op cen speciale rekening van de beheerder gestort
hebben, - : . " ' - '

De beheerraad zal er steeds voor zorgen ddt het bedrag wvan
de verzekering aangepast zl}-aan de waarde "nieuwbouw™ van
de gebouwern. ' . R
Evenwel indien de'algemene‘vergadering'beslié% over te
gaan tot heropbouw, zullen de eigenaars die geen deel heb-.
ben gencmen a&h' de stemming of- die 'zouden tegengestemd hebm
penp'ﬁghOQdeﬁ_ziﬁn al hun rech¥en in het gebouw bij voor—
keur af te staan aan de andere’ élgenaars, .of, -indien niet.
alle wensen te kopen, aan de mededligennars die hiértoe een
aanvraag - -zouden.doen. Deze aanvraag zal gedaan worden bi j
ter post aangetekend schrijven aan dé eigenaars 'dis niet
werisen deel te némen aan de heropbouw wvan het goéd, en. zulks

'binneﬁ-deﬂmaandﬂnagde‘datum w;grdp_ﬁe'ﬁergadé:ing,dE{besliSSing
tot wederopbouw van het goed genomen hisft. R Co
.Een kopij van deze kennisgeving zal aan de beheerder gestuurd
“Jogd’ene . “ : - Yol e e ;'A_.. S ‘.“ - R

""Bij ontvangst van dit aangetekend: schrijven zullen de betrok-

 ken medeigenaars rog de mogelijkheid hébben zich aan te
sluiten bij de"beslissing tot wederopbouw bilj middel van

een ﬁer-post«ﬁangetékend.schriﬁ?gﬁ binnen de 2zés en negentig -

' dren te sturen aan de beheerdes, ..
Behoudens akkoord van- partijen dienaaﬁgaand,,zal de prijs

'vaﬁ5¢é4vérkqop vastgesteld worden door twee deskundigen aan-—

" gesteld- door-de.Heer Voorzitter van de Burgerlijke Rechtbank

- van de plaats waar. het doed zich bevindt, op €envoudig bevel,
Op vordering van.de meest gerede partij en met het recht ‘voor
'de. deskundigen boroep te doen op een derde deskundige om te

- beslissen. Bij gebrek aan akkoord nopens de keus van deze

derde deskundige,- wordt op dezelfde wijze‘te‘werk“gegaano

e

Van' de prijs wordt een/derde comptaqt,hétaald;“eeh“tweede
derde op dezelfde datum van het wvolgend, jaar en het laat=- ~

ste derde op ‘dezelfde datum van het hleropvolgend jaar, =ij
juist twee jaar na betaling van het earste derde. Op de uit-
gestelde betaling ‘zal de- wetteiijke intrest verschuldigd zijn

-



15bis.

betaalbaar op de valdagen bepaald voor de betaling van de
twee laatste derden. De ‘eigenaars die zich niet aansloten
bij de beslissing tot wederopbouw behouden het hun toeko-
mend aandeel in de vergoading door de verzekeringaars uit.
betaald:

Wordt het gebouw niet hexopgebouwd zal de onverdeeldheid
ophouden en de. gemeenschappeli jke zaken zullen verdeeld
of openbaar verkocht worden; de vergoeding door de verze-
keringSmaatschappljen ultbetaald evenals de opbrengst van
de gebeurlijke veiling, zullen alsdan tussen de mede-
€igenaars vérdeeld worden in verhouding van ieders-
quotiteit in de gemene delene'

Artikel 3l-bis.

Vbor het beocordelen van de vernietiging komen enkel de
gemeenschappelljke delen in aanmerking.

Gedeeltel$jk 'is de vernietiging die de drie/vierden van
de waarde van de gebouwen bereikt, de waarde van de grond
niet medegerekend.

Desnoods wordt de graad wan de vernietiglng vastgesteld
door een expert door de algemene vergadering aangesteld.

Artikel 3il-tex,

De heropbouw- geschiedt conform de ocorspronkelijke plannen
behoudens dndersluidende beslissing van de algemene verga -
dering’ beraadslagende mek een aanwezigheidsquorum van-de
twee/derden van het totaal der stemmen en een meerderheid

van de vier/vijfdena

Artikel 32 iiL--J'j C

R A . puns g ¢

Indlen de eigenaars.aan hun eigendom verfraaiingen laten uvit
- ren, moeten zlj deze op hun kosten -verzekeren en wel in de a
_gemene polis, met last.er de bijpremie van te dragen en zcrid
.tussenkomst van de anderen in de kosten ven gebeurs...————o=m

o=



I6. .
1ijke wedéropbbhw;

De eigenaars die in tegensteiling met de meerderheid ZOoU- -
den -denken ‘dat de’ verzekerde bedragen 'te laag liggen, heb-
ben het recht voor eigen rekening een aanvuliende verze-
kering te nemen: op last er de premien -van te dragen.

In beide gevallen zullen de belanghebbende eigenaars
allésn recht hebben op het overschot.der vergoeding die
zou kunnen uitgekeerd worden ingevolge deze bijkomende
verzekering en alléén erover beschikken.

Aanvullende verzekerlng moet afgesloten worden in de kollec-
tieve polis. . :

Artikel 33:

Voor al'wat voorafgaat dient het onderscheid tussen het flat-
gebouw en.het garagencomplex behouden te worden.

Wordt bijvoorbeeld bij vernieling van het flatgebouw beslist
niet tot wederopbouw over te gaan maar integendeel tot licita-
tie,dan 'zal deze alléén tot voorwerp hebben de gemene delen
van het flatgebouw met de kwotiteiten van de eigenaars van N
.dit gebouw in de delen die gemeen zijn aan het flatgebouw en

' aan het garagencomplex, -

Artikel 34: “
De herstellings— en veranderingswerken aan .de gebouwen
zijn ten laste van de eigenaars volgens de ‘hoger ulteen-

gezette normen.
Deze ‘werken zijn in te delen in drie categorien°

a) spoedeisende werken: - :

- Deze werken kunnen. door de- beheerder afzonderlijk of
desnoods .door dé medeEigenaars uitgevoerd worden; de
uitvoering kan aangevangen worden zonder beslissing
van de algemene vergadering, die deze herstellingen
steeds moet goedkeuren,

,b) noodzakeli jké .herstellingen welke niet spoedeisend
zijn. Deze dienen beslist door de algemene vergadering
welke beslist.met twee/derden meerderheid

¢) werken die een verfraaiing of verbetering uitmaken.
.De beslissing hieromtrent-dient genomen door de mede-
eigenaars dié minstens acht/tienden van de stemmen )
bezitten.

Artikel 35:
De elgenaars of huurders zijn verplicht tOegang te verlenen
tot hun privatieve delen voor het uitvoeren van dringende

en geldig. gestemde werken.

Artikel .36: : '
De eigenaars zijn verplicht hun aandeel in de geldig bes-
liste herstellingswerken te Dbetalen.

Artikel 37: belastingen:
Tenz;j de belastingen rechtstreeks op elke privatieve




e
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eigendom’ wordﬂnqelegd9 Zullen de belastingen tussen de
medeemgenaars verdeeld worden volgens gezegda normen.

1

'&rtike:i. 38 H ’ ! 1
In geval ean meaee1genaaw de gemene 1a5uen ZOU verhoge1
.voor 21 jn profijt zal ‘hij alleen deze. verhoging dragene

Artikel 393 :

De verantWOOLdelijkheid uit hoofde van het onroerend goed
cen in het algemeen ~-behoudens afw1jkingen van onderhavig:

" 'réglement~ wordéen | alle laaten van het goed verdeeld volgens
- de formulé van medeeigendom voor. zoveel het gaat, wel. te

; vérstaan9 over gemeenschappelijke zaken, onverminderd het

"-recht op- verhaal dat’de eigenlars zouden kunnen hebben

;tegen degene wiens vnrantwoordelijkheid op het spel staat
‘hij zij medeeigenaar .of derde persoon. .

| HOOFDSTUK VI Beheer van het gebouW°‘f7'ﬁ

Artikel 40:

. De algemene . vergadering neemt alle beslissingen in verband

‘met het beheer wvan het gebouw, voor zoveel het gaat over

_gemeenschappelijke zakengu e e :

Artikel'4I: nthils. _ - ° - ©- L o
Artikel 42: beheerder: —_— ATHA e -

.»Door de.Algemene’ Vergadering wordt eén- beheerder aangesteld
-al dan niet medeeigenaar-gelast met het beheer wvan "het

_gebouw, de bewaring.ervan en. met de uitvoering vah de herstel-
lingen van de-gemene zaken., Is hij afwe21g of blijft hij in

. gebreke, -dan oefent de eigenzar die de hoogste-aandelan

in de gebouwen bezit, deze functve uit bij gelijkheid komt

de-functie aan .de’ oudste toe. 7

Is de beheerder geen. mede&igenaar, dan zal hij niettemin

.uitgenodigd worden ‘tot.de algemene vergadering, hilj zal er
tegenwoordig zijn met+-raadplegende en zonder' beraadéﬁagende.

- stem.” Heeft hij wvolmacht gekregen van- eigenaars die de .

vergadering rilet bijwenen, dan hij Is- gehouden hen te-ver-

tegenwoordigen en in hun plaats te stemmen volgena hun -

.de vergadering zullen gehecht blljvenufx

Aftikel 43: e < : - :

et u1tzondering van de beheerder mag nlemand een medeelgeu
naar vertegenwoordigen indien hij zelfgeen medeelgenaar

:is; de gehuwde elgehaar mag door zijn. echtgenoot uzelIS«
gescheiden van goederen—.of ‘door -een afstammeling’ vertegenm
woordigé worden mits geschreven volmacht- .de onbekwame

wordt vertegenwoordigd door.. zijn wettelijke vertegenwoordigeruo

In geval van: onverdeeldheid van' één enkel prlvatief of split—
sing van naakte. eigendom en vruchtgebruik, zullen alle -
belanghebbenden uitgenodigd worden en zullen zlj recht
hebben de vergadering bij te wonen met raadgevende stem;




I8,

2] zullen nochtans &én enkel persoon bnder-hen moeiten

de lastgeving die\hem gegeven wordt zal aan het”proCes;
verbaal van de algemene vergadering gehecht worden.

Artikelss: 3 o
Voor de duur die %1} bepaalt en bij eenvoudige meerderheid
van stem en duidt de.vergadering haar voorzitter en twee
bijzitters aan, -te kiezen onder de'medeéigenaafﬁ; z1 i zijn
herkiesbaar. . . . ' - o
?OSamen vormen zij het bureel dat éenvsekretarig aanduldte
onder -de 1eden'vaﬁ“HE“VE%gaderingoVHet“bureel dfaagt de -
naam “raad van . beheerv, Bij afwezigheld van de voorzitter
WordtL de vergadering voorgezeten door de oudste bijzitter.

Artikel 45 ' . : .
De algemene statutaire vergadering wordt elk jaar gehouden
Op. dag uur en plaats door de beheerder of zijn plaatsver-
vanger aangeduid, - . - .
Buitenudeze,verplichtendelbijaeqkqmst kKunnen buitengewone vol.
: tallige® of particuliere algemene vérgaderingen samengeroepen
worden: door de zorgén van deﬂvoorziﬁte:pﬁfrdoor de, . .-
- beheerder, 'zo dikwijls als nodig. Zij moet nog samengeroepen
worden Indien dit gevraagd wordt door de eigenaars die
minstens ééniviefde'van_de kwotiteiten Bezitten. .
Bij gebreke varwege de beheerder gedurende meer dan aché
dagen zalsalsndg in geval.van afwezigheid van de beheerder,
kan, in spcedgevallen, de_vergadering_deugdelijk,samengeroe;
Pen worden door -één van de mededigenaars.,

Aftikel 46z ' I A

De uitnodigingen worden gedadn minstens-acht volle dage
en hoogsténs veertien volle dagen op voorhand, bij aan-
getékend schrijven of door. afgifte en overhandiging_ tedger

getekende‘dntlagﬁigqoA_ﬂ__m_~<~—*“‘“"

Artikel 47: ) : - g ‘ .

De ddgorde wordt opgesteld door degene ‘die uitnodigt.

— ' Alle punten van de dagorde moeten op de uitnodigingen ver-

’ meld worden. Slechts over die puntén mag heraadslaagd
worden, '
Er wordt een aanwezigheidslijst bijgehouden, echtverklaard
door de voorzitter, de bijzitters en de sékretaris,

Artikel 48: . o -
De'medﬁﬁigenaazs“beschikkgn'mver een aantal stermen oversene
stemmend met het aantal kwob teiten die zij in de. ' '
e 31 gemMéne of particuliere onverdeeldheid bezitten.
- Behalve wvoor de. gevallen waar een grovere meerderheid of
eenparigheld van stemmen vereist is volgens de bBasisakte
of onderhavig reglement worden de beslissingen genomen

met de gewone meerderheid, = Ce e ‘

Doox eenparigheid ‘wordt verstaan de eenparigheld van alle
eigenaars, de afweziggn'ﬁnndendenvgrmoed tegen te stemmen.
Beslissingen betreffends het genot van gemene zaken &lsen—
de gewone neerderheid, behoudens afwijkende bepalingen,

e




iriikel 49s i -

- Om geldig te bér&adélégen moet de Vergadering minstens

. zal geldig besiigsen.

fﬂrfikéiiédz

de helfit van de eigenaars, meer dan de helft van het
totaal 7 » @antal stemmen_vertegenwoordigénﬁ,moeten
tellens - .. 7, : Y o
Indien de vergadering aan deze dubbele voorwaarde niet

Tams F

beantwoordi wordt: zo spoedig mogelljk een nieuwe verga-
dexing bijeengeroepen en ten ldatste binnen de veertien
dagen met dezelfdé dagorde, en 'deze-twaede verdadéring

' : ' welk het aahtal aanwezigen weze
en hét'aant31:veptégenwoordigde'kwbtiteiﬁeng'ﬁghoqﬂens
de gevallen wdar eénparigheid verelst is, of andere -
Speéiale‘ meerderhe‘ida . l B BT . IR o

. )
i

__De rekeningéh;yén}d&{béheerdef worden aan de goedkeuring

‘van’ dé'gewone. algeniche vergaderiﬁg‘onaérwbrpEn; de’ beheerder -

.zal :zijn rekeningen &én maand ‘voorop aan de elgenaars mede-

4

:Qelen;»défvobszittér;én'de~bijzitters.Hebben‘het recht en .
- ﬂe'opdracht-dézé.rekéningen na te-zien met de rechtvaardim
‘gende. stukkens 2ij zullen-aan de vergadering een versliag

van hun opdracht uitbrengen en. gebeurlijk voorstellen doen,

'Om de “drie shaand zal "de beheerder aan-de éigenaars hun -

ken die zij in de rekeningen‘zpuﬁen‘vasgstellenb

afrekening vanfde-geméng lastenwstunengneze zullen aan

het bureel gn,aénﬂde_beheerder.de;vergissingen bekend ma-

-
3

‘Artikel S5I:

' de vergadering woor-de bewaring va

De beslissingen van de algemene ‘vergadering worden geconsi- .
gneerd '1n’ processen-verbaal bewaard in een hiertoe bestemd
reglster en getekend worden door alle leden van het bureel
de sekretaris ‘en’'de eigenaars die het . vragen. T

"Ieder eigenaar mag van dit zeg@Ster kennis nemen en ar afe -
schrift van nemen oprzijn koster,. op ¢e plaats aangeduid door

n het archief van.het
gebouw doch steeds in aanwezigheid' van de heheerder, In
deZelf&e“voorwaarﬂen-mag door de eigenaars inzage genomen
worden van de anderd bescheiden 'van het archief. .

[




" De beheerder is gelast met de bewaring van dit archief.

W’

'Om te kunnen befaadslagen moeten alle mede&igenaars tegeri-
"woordig zijn of behoorlijk uitgenodigd 2zijn.

Door haar beslissingen bindt de vergadering alle eige-
naars voor de punten op de dagorde ingeschreven.

Artikel 52bis. oo
Aan de voltallige algemene vergadering nemen alle eige-
naars deel.. Aan de particuliere algemene vergadering ne-
men enkel deel de medegerechtigden in de desbetreffende
. particuliere onverdeeldheid. - )

Artikel 52ter,

De algemene vergadering beraadslaagt onder meer over de
benoemingen, het verslag van de beheerder, de goedkeuring
van zijn beheersrekening, de décharge aan  de beheerder

te geven, de begroting, de verzekeringen, de . onderhouds- .
- en herstellingswerken, de verbeteringen,; het voeden van
het reservefonds, de taak van het dienstpersoneel enz.. : -

Hbofdstuk VI - Esglement van inwendige orde:

Artikel 53: Beginsel: Dit reglement is bindend voor de
medeéigenaars en hun rechthebbenden ten welke titel,
huurders inbegrepen. g '

Het kan slechts gewijzigd worden door de aigemene verga-
dering met een stemmenmeerderheid van de twee/derden;
gebeurlijke wijzigingen zullen in het proces-verbaal der

ree. L
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. algemene. vergadering vermeld worden- en ingelast in een

bezonder boek genaamd . "boek van beheer® door de beheerder
bijgehouden ern. dag . in eén aaneensluitende tekst het ‘woning-

~ "statuut, hei. reglement van inwendige orde ‘an. wijzigingen

zal bevatteno

':Een ‘dubbel van dit boek van beheer zal op hun kosten mede-
-gedeeld worden-aan‘alle belanghebbénde mededige naars, ‘huure

ders, vruchtgebruikers en redﬁfﬁéﬁﬁEﬁH@ﬁ“-~ A .
Artikel 54: e ST

' Bij: vervreemding van een deel van het onroerend goed zal de

partij; die vereremdts op bezondere wijze de ‘aandacht
trekken van de-nleuwe belanghebbende op hét bestaan van dit

; boek en’ hem uitnodigen er kennis Van te nemen, - want hij

'zal ~door het louter felt eigenaar od rechthebbande te worden
-van;een.deel. van het goed, ir de.rechten en plichten. treden
die voortspruiten uit de beslissingen bevat in. het boek

~van: beheer en hij:zal gehouden Zzijn-zich ernaar te gedra—
-.genB evenals zijn rechthebbendeno - . : AR

'Z-Sectie I. onderhoud'“ .

-"‘,Artikel 554 e L 3
.'De schilderwerken aan de gevelsm inbegrepen de van buiten

uit zichtbare privatieve ‘elementen, Zoals- vensterrameng

:borstwaringen enzaa@ ziullen pldats. hebben volgens eén plan.
. | opgemaakt door ‘de”’ algemene vergadering onder toezicht van
' de beheetder; 7 N
Wat dé werken aan’dé’ privatieve ‘delen’ betreftg waarvan de

onderhoud . de harmonie van de:gebouwen aanbelangu9 deze’ zullen
ten gepaste: ti}de moeten uitgevoerd:worden door ieder eige-

| ' naar, derwijze.dat.de gebouwen hun. uitzicht van: zorg en gped

onderhoud bewaren,:

-, D&’ van: buiten-uit. zichtbare elementen van de gebouwen zulleq o

gelijktijdig in dezZelfde Kleur ‘en.met.dezeifde grondst@f

,geschilderd wo:den,‘volgens de: beslissing van de algemene
‘vergadering dienaangaand. ¥ :

Deze. kan de-eigenaars verplichten de ramen te voorzien ﬂ
van passende garnituren en-er . de-aard, -nodel en kleur van

-1 bepalen@ of verbieden gordijnun te. hangena

"} Artikel. 56%-. Schoorstenen.

,,,,,

‘Secfie'II:

Ultzichte.

-

De - schoorstenen ~zowel deze benut voor de centrale verwar= )
ming als dezég gebeurlijk benut' tot privaat gebruik- zullen
regelmatig en. minstens &éns.per . jaar geveegd worden door. -
de zorgen van .de behgerder op kosten.van ‘de’ medeeigenaars ‘in
verhouding van hun gemene delpno :

Artikel 575 uitzicht.
De bewoners zullen aan ‘de vensters of op gelijk welke plaats

'...‘__: N

gen;". no¢h - eetkasjes, iinnen of andere voorwerpen plaatseno

. Teh behoeve van de handel of het" bedrijf van het gelijk~

viders. van het fiatgebouw, mag dan het raam en.op de winkele
deur, publiciteit ‘gevoerd worden, mits het- ontwerp vooraf

- te laten goedkeuren-door, de\Ir::iel'n'aezr:'r:aad,a 'Alle publiciteit

i
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zal beantwgorden aan de standing van het gebouw.

Sectie drie: inwendige orde:

Artikel 5849

De gemene delen, namelijk het voorpoztaal inkom, gangen,
trappen met overlopen zullen vrij blijven voor doorgang;

er mag in deze gemene delen niets aangehaakt worden noch

wvoorwerpen. geplaatst worden zoals rx;wzelen$ kindervoltu-

'.Len en speelgoedo

Tapij en en karpetten mogen in geen deel van het gebouw
noch aan de, venscers, noch op dakingen en terrassen worden

'ultgesehudm

in de” gemene delern mag geen hulshoude11jk werk verricht

-worden, ‘zoals poetsen van schoenen,uithorstelen van kle—

“deren, tapﬁjten enza.’

Alle- keukenafval en andere -moet” in papier gewi?keld worden.

‘rooralesr: deze in de viilniskokers te - ‘Wwerpenj; de bewoners.

zullen zich dienaangaand moeten schikken naar de onderri-

. chtingen van de beheerder. Speciaal’ zal erop gelet worden

- dat geen niet volledlg uitgedoofde voorwerpen 1n de vuilnis-

S

,Ar Tkel 5Y.. .

koker terecht: komen. ;m;_ RN S i : nﬂ‘.Jm

“gebiTk of het opstapelen van gavaarlljke brandstcf £
butaangas en ‘aanverwanten zoals petroleum, brandaicohol ‘en ai

hun' derivaten, hetzij voor’ het koken van maaltijden,hetzij

. voor, verwarming wan de lolalen of om het even. waarvoor,en zo-

wel in de gemene als in de prlvatieve delen ,is ten sgrengste

“verbodena-

“In‘de garagen mag evemin brandstof zoals benzlne worden

.opgestapelde. | L
ArtikEl 6O - et o .: »

v
s P -
«1

De bewoners mogen’ geen dieren bezittena Afwijkingen WOrden
ten ‘titel van gedoogzaamheid toeqe taan door de algemene

‘vergadeving, ‘dekzé gedoogzaamheid zal doof de -algemene

vergadering kunnen ingetrokken. worden zonder motivering
met eern gewéone Stemmenmeerderhéids Degene die het verbed
overtreedt zal een boete van-honderd frank daags betalen

‘Jten titel van bchadevergoeding9 onverminderd andere sanc-
'ties aan de Rechter aan’ te vragen. : :

Sectie’ v1er- rust en zedelijkheid°

'Artikel 61'-”

De appartementen moaten bewoond worden op ean. waardigeﬂ
behoortijke en -eerbareé w1jzeo.De Tust mag niet verstoord
worden. Het gebruik van muziekinstrumenten, van - radio=-
of telévisietoestellen is toegelaten, doch eqke; tussen

>



j;Elk appartement mag slechts in b;.r
" de. leden van hetzelfde hu:.sgez:me , o

’aan alle reglwp

. 22 S
zes uur en vier 'en twintlg uur, doch op zulke wijze dat
ze de medebewoners niet storenef ' :

.Er mag geen gebruik. gemaakt worden van andere motoren

.dan degene die huishoudapparaten aandrijven, of bestemd

ziJn voor de handelsbedrijvigheid op het gelljkvloers, of
die dienen voor verwarming of verluchting, en enkel op voore
‘waarde dat alle’ voorzorgen genomen ‘worden om storing

. van de, buurtschap te voorkomen. Elektrische. toestellen moe-
ten voorzien, worden van ontstorgingen. - U o

Het gelijkvloers '1s bestemd voor handels=- of kan&oorbe-
drijvigheidn De’ eigenaar of gebruiker “van die kavel mag
zijn lot inrichtén naar keuze; het gelijkvloers mag ook
als” woonappartement zonder winkel worden ingericht ver-

“kocht' of verhuurd., Indien het gelijkvloers aangewend: wordt

tot. uitbating van een kleinhandel, moet de winkeldeur vooraan

~ ylak-naast het.uitstalraam aangebracht worden en mag in.geen

geval gebruik gemaakt worden van het portaal en inkom van het
_flatgebouw als toegang van de winkelQ

Nochtans. zal geen handel- of nijv“rheidsbadrijvigheid .
worden uitgeoefend die de uitwaseming van slechte ‘geuren
meebrengt -die’ gevaarli jk of" ongezond is of als ‘hinderlijk -
kan. beschouwd worden in ‘de meest algemene zin. - Zo ‘zal

de exploitatie ‘van visw1nke1 beenhouwerij9 herbergga-
restaurant, benzine— of. station ‘servige Vvérboden’ zijna‘

Deze opsomming is aanwijzend doch niet beperkendulyh'

In de gebouwen mogen geen opslagplaatsen van gevaarlijke9
ontvlambare ‘of ongezonde ‘waren ingericht wordene

”De bewoners zullen erover waken dat’ in de kelders geeén

waren of eetwaren in staat van ontbinding neergelegd worden°
Artikel 62: . S S PR L &

Alle huurovereenkomsten moeten de, verbintenis van de
huurders bevatten alle bepalingen en’ voorschriften van.
de basisakte éh van het algemeen reglement van medeeigen-
dom &n van inwén ﬁge orde, wadtvan Hen’ ‘kennis. moet.. geége—~
¥en wordén bHij ‘het afsluiten van de huurovereenkomst,

te eerbiedigenb bp straf van huurverbrekingo.: S

t_genomen worden door

ﬁhufrders en rechthebbenden moeten voldoen
wten der gemeentep polltie en wegena

De ezgenaarsb

Artikel 63: . Teae el ] .
In de appartementen van de verdiepingen mag geen handel _
‘gedreven worden; €en Tyri § boroep" mag er wel uitgeoefend
worden ‘onder uitsluitende verantWOordelijkheld van _de ei~’
genaar. Onder dé sferm "vrij beroép”® mag in aanmerking

komen het beroep van advocaat, geneesheer eNZeos’ *

Het uitoefénen van de geneeskunde betrekkelijk besmettell jke
of venerische ziekten is verboden.In het algemeen mag in

het gebouw geen beroep uitgeoefend worden dat de rust, de
zedeli jkheid en de hygiene in het gebouw stoort.

Artikel 64. .

In de gemene delen wordt geen publiciteit noch opschrift v b
geduld. . g : . R . cer

ot
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aast de ingangsdeuren van de appartementen mag een
wlaaxje aangebracht worden volgens het model door de
behecrraad bspaald: deze pl;at vermeldt het ‘nummer van”
het sppartement en de naam wan de ‘bewoner.. :

Op de brievenbus mag enkel de naam van de bewoner en het
nummeyr van net appartement vermeld wordena

Artikel 652 onderhoudspersoneel° -

De beheerder stelt het onderhoudspersoneel aan voor de
oenderioud en opkulis van de gemene delen. De heheerraad }
mag elsen dau de beheerder het personeel ontslaat°

De dienst omvat al wat gebruikelijk is in net onderhouden

gebouwen, zoals het opruimen van keukenafval, de wvuilnis- .
. ruimten in de kelders relnigeng het -voetpad, het portaal,
inkom, gangen, trappen, 1ift rein houden en over het
algemeen alle onderrichten volgen gegeven door de beheerder
veor het goed ondérhoud van. alle gemene deleno
Het personeel mag geen wark uitvoeren in prlvatleve delen.
noch in dienst a . staan van een of
ander eigenaar afzonderli jk. '

De beheerder is uitsluitend bevoegd om onderrichtlngen te
geven aan het personeel°

Sectie vijf: beheer:
Artikal 663

De beheerraad is samengesteld uit, de voor21tter -en de |
twee. bljgitters. De beheerder. zal de vergaderingen bij-
wonen met raadgevende stem ten. ware hij tevens voorzitter
of bijzitter zou zljn., K et

S Y

De beheerraad: oefenﬁ toezicht ult op het behe@r?_gaat de
rekeningen van de beheerder na, ‘brengt verslag uit op de alge
gemnensa verg;deringen, en kan aan de beheerder bevel geven
het personeel ‘te ontslaan; de’ beheerraad oefent hog toe~;
zicht op de aankopen en uitgaven, laat zifch.de namen van
de voorgestelde leveranciers voorleggen, en oefent controle
vit ep de homdanigheid en hoeveelheid van de* geleverde
brandstaf; de beheerrdad waakt ‘erover dat de gemeénschap-
peli; ke uifgaven in de mate van het.mogelijke vermlnderd
wordens De beheerraad kan geldig beslissen wanneér mins-—
tens fwee leden aanwezig zijn. De beslissingen worden
genommn bij suemmenme@rderheida S

Indien de beheerder Zelf geen medefigenaar is, zal hij )
mogenr bezoldigd worden, de ‘aigenéne vergaderlng beslist ,
over het bedrag dezer bezoldiglnge In prinC1pe stelt de
beheerder de veralagen Ope

Artikel 67: . o : X

De beheerder moet zorgen vocor het onderhoud van de gemene
delen, wvoor :de werking van de 1liff en van de verwarmings’
hij =zal onder meer zorgen dat de bevoorrading in brand-
stof tijdig gebeure het waterniveau in het oog houden,

:ﬁi{ i
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toezicht uitoefeﬂen op het personeel in dienst van de
gemeenschap, ‘toezicht ultoefenen op alle onderhguds~ en
herstelllngswe keﬁ, de hoogdrlngende herstelllngswerken

‘laten uitvoeren .én-alle- onderrlchtingen gegeven door de

beheerraad en door de algemene vergadering ten uitvoer
brengen. _ L e :

Hij heeft nog als opdracht de uitgaven en inkomsten te veprm
delen tussen de eigenaarsv de gelden te. ontVangen en te .

.'centraliseren en deze te storten aan de rechthebbendena

t _Tevens zal hij zorgen voor het. algemeen goed onderhoud

van de gebouwen, daken, riolen, leidlngenﬁ en voor het

vegen van de schoorstenen. .

Hij onderzoekt de- betwistingen betreffende da gemene delen
tegenover deé derde” parsonen en de ‘openbare bestureno Hij
brengt hierover verslag uit bij de beheerraad en-bij de
algemene vorgadering dewelke zullen beslissen over de te
nemen’ maatregelen ter verdediging van de- gemeenschappeli jke
belangen. Bij hoogdringendheid treft hij alle maatregelen
van bewaringe | .

Hij legt jaarlijks zijne rekeningen voor. aan de algemene
vergaderingo . :

Om de drie maand biedt bij aan ieder eigenaar 21jn afre-

/N kening van geriéne lasten aanP eni.zorgt voor de 1nvorderingo

Hij zal beschikken over een voorschot voor gemeenschappea'
11ijke uitga\ren9 waarvan het bedrag. door ‘de beheérraad ‘vastw

.gesteld wordt. De algemene vergadering zal de bedragen vast-

stellen voor het vormen van een’ reservefonds bestemd. voor
herstellingen of onvoorziene uitgaven, en beslissen over
de, plaatsing van dit fondso_ : : .

Bij welgering van een eigenaar het voorschot te stortern

. , mag -de beheerder, met 'téelating van de beheerraad, de
" nutsvoorzieningen van het appartement van de in gebreke

blijvende elgenaarﬂ afsluiteno In geval Vvan 'verzet tegen.

deze sanctie9 hoe "dan’ 00k§ zal rechtens en zonder aanmae

ning de betrokken eigenaar een; boete oplopen van duizpnd

frank per Inbreuk, te storten in. het resenvefondso
L ‘De ingebre?e blijvende” eigenaar zal mogen gedagvaard ‘worden
. op- vervolging en. benaarstiging van de beheerder, in naam
" Tvan alle medeBigenaars.; de beheerder heef{ hiertoe aan
contractuele en onherroepelljke volmacht.van zodra en
'zolang hij de functie uitoefent. Vooraleer varvolgingen

in-te spannen zal de beheerder de instemming vragen van

- de ‘bzheerraad, zonder -déze instemming ‘jegens derden of

Jegens de rechthanken te moeten bewijzen.

Alle bedragen door de in ‘gebreke blijvende eigenaar ﬁer-
schuldigd zullen .intrest opbrengen in het voordeel van de
gemeenschap aan de wetteldi jke rentevoet in handelszaken

~
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i wvanaf de ingebrekstellingomits‘instemming van de algemene
vergadering vertegenwoordigt de beheerder de gemeenschap in
rechte,als aan legster of véerweerster.Te dien einde wordt door
ieder eigenaar, door de toetreding tot dit reglgment,onhern
roepelijk mandaat aan de beheerder verleend. Binnen de grenzen
van zijn mandaat verbindt de beheerder rechtsgeldlg de
eigenaars,ock de afwezigen en de tegenstemmers.

. " Sectie Vi: gemeenschappéli jke .lasten:
Artikel 68: i

-Het~ihdividuééiyvefbruik.van}eigctriqiteit en water wordt
dopr ieder eigenaar betaald volgens .de aanduidingen van

;z;jnlpgnsodqiijke tellers. .

. aﬁﬁrtikel.sg: B

De verdeilﬂgsvan.aiie éemeengchappelijke_1asteh'k§n\slechts_
gewijzigd worden bij .eensluidend  akkooid .van alle mede~
_éigenaars-of:vanmalle,medeéigenaars van ieder particullere

fgnvengeldheid} S |
Sectig'VII:geEruikwvén‘de gaﬁaggg:

‘Artikel 70: - - oo™

Het parkeren in de.doorrit of.op.het maneuverplein o
is streng verboden. Vrije doorgang mag'qiet,belgmmerd‘worden;
rVoo:rang_tot'ddopgéng wordt ‘aan het inrijdeﬁdkvbeftuig.ge—
geven. Lo - I L

'iedgr"éigenaar:mqgtiﬁelf élle”voofzqrgén.neﬁep b&éi'de'
schade die gebeuriijk door het weder kan berokkend: worden,
zoals,dbo;.vogstwenz,; .. - | A
He;;wasseq‘van-de@wagéhé'op hetmmaﬁéurvérﬁlein is ‘toége~

. laten op woorwaarde de andere’ gebruikers niet te belemme- .

.ren bi} het.in~ en uitrijden-of. op het.eerste verzoek . -’
7 dezer laatsten de:in de weg staande wagens te verplaatseno
T Al andér werk in doorrit. en op het maheuverplein is verboden.

. Hef is' verboden: L o A
a/ kinderen in de.garagen, doorrit en maheuverflein’ te
- laten‘spelen of zitten, - = .- . PRI
_ b/ in doorrit en maveuverplein:met fietsen, bromfietsen enz.
. te rijden, e e 5
' ¢/ in de garagen. te roken of er iucifers; petroleum of

benzinelgmpgh,;of“andére'lichtgqggp@g-matériéléﬁ met’
. . vrije vlam aan te steken, S
“d/ er enig werk van huishoudelijke sard ult.te voeren of
te,;aten'uitvoergn;ggba1s.uitkloﬁﬁaﬁ"ﬁéﬁfﬁapijtéh enz.)
- e/ gebruik- te maken van_.toeters of -andere geluidmakende
“'verwittigingstoestellén, -alsock van-een viije uitlaats' -~
o '%bﬁig in Inrijy op -hét maneuverplein of in de:garages
< ze PR R .. Foovowroot b ';,‘:. . oL
£/ personen te laten .wonen’ in de garages. = - - ‘
- g/ motoren langer te -laten draaien dan -nodig voor het .in-
- en ultrijden. . -, Lo T T
h/ olle, vetten of benzine. te. storten en in het algemeen .~
. doorrit en maneuverplein te bevuilen. - R - T

' Teder gebruiker.van een garage is gehouden: zich degelijk .
te laten verzekeren voor zijnvhurgérlijke.aanSb:ékelijkheid;‘
. voor .de ongevallen die'ziph;zoudgn'vogrdoenjin"dg'doorrith '
N epfopwhgt;mannhnennle1njﬁieg§;“i§ verantwoordeli jk “wvoor
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voor alle-;cbaﬁE_veroorzaakts hetzi} aan de voertuigen,
toebehorende aan derdem, hetzlj. aan de gebouwen, hetzi}
2an personen. C .

SectiE"VIIihOnenigheid:_Aféikel 7;:

In;gevallvan’onenigheid tussen mede&lgendars of tussen
somnigen en dé behe&rder betreffend .het woningstatuut of .
het reglement van inwendige orde, K zal de moellijkheid
onderworpen worden aan de algemene vergadering als bemid-
delaar optredend. . ' S -

Kan de"moeilijkheid'niet opgelost worden dan zal deze
onderworpen worden:aan het ocordeel van.een scheidsrechter;
aangesteld door. de meest. gerede . partij.door de hiertoe -
bevoegde rechtsinstantie; behoudens- akkoord nopens de

keus. van de deskundige. . :

De scheldsrechter zal handelen'als bemiddelaar en ontslagen
worden van de regels en termijnen der ‘rechtspleging.

Zijn beslulten zijn souverein en bindend, en niet vatbaar
voor beroep noch voorziening in verbreking; de scheids-
rechter doet uitspraak binnen de maand; deze termijn mag
niet verlengd worden. tenzij door de Rechtbank. De bijdrage
in de kosten -van, arbitrage worden bepaald door de scheids-
rechter zelf, '

De algehene vergadering kan dit scheidsrechterlijk beding op
heffen bij meederheid van de “twee/derden der stemmen. '

WOONSTKEUZE: - . -

Iedereigenaar Qgrdéﬁ_geacht woorniplaats te hebbén gékozen
in het flatgebouwp.tenzij hij aan-de beheerder. de keus
van een ander woonplaats in het rechterlijk arrondissement

van de 1ligging van dé goederen betekend heeft.

ALGEMENE BEPALING:

Er wordt veiwezen nadr'de wet van acht juli negentien ‘
honderd vier en twiritig in zake "mede&igendom” voor al
hetgene niet bepaald is in onderhavig algemeen reglement
van medeéigendom. P : S ; "

Charter van de géboﬁwen:.

Het reglement van mede&igendom; -deze van inwendige orde,

de wijzigingen hiervan, de voorschriften en besluiten -

van de algemene vergadering .van <de elgenaars, benevens de.
basisakte en' de bhouwplannen maken het zogenaamde ““charter
van de gebouwen® ult. Al deze documenten staan met elkans'"

der in verband en dienen als dusdanig uitgelegd te worden. v

Getekend "ne varietur". om gehecht te blijven man een basisw
akte heden verleden voor Notaris Camiel Vanhyfte te Maldegem,
op 16 decembdr 1971,

(volgen de handtekeningen). :

Geregistreerd 27 bladen geen renvooien te Eeklo I, Boek 119

blad 90 wvak 3 op zeventien december 1971.0ntvangen:honderd

vijftig frank. De Ontvanger, a/i {(getekend)G.¥an Ertvelde.
VOOR GELIJKVORMIG AFSCHRIFT.
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