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Ce document évalue la performance énergétique de ce logement et permet de comparer de maniére objective la performance
énergétique des logements bruxellois, indépendamment du comportement des occupants et de leur consommation réelle. |l indigue
également les objectifs PEB (performance énergétique du batiment) a atteindre par tous les logements:

« Objectif PEB 275 : la performance du logement doit étre inférieure ou égale 3 275 kWh/(m?.an) au plus tard le 01/01/2033;
» Objectif PEB 150 : la performance du logement doit &tre inférieure ou égale a 150 kWh/(m?.an) pourle 31/12/2045*.

Dans un souci d’exemplarité, les logements appartenant aux pouvoirs publics doivent atteindre I

au plus tard. Plus d'informations a la page 10.

objectif PEB 150 pour le 01/01/2040

W performance énergétique calculée pour ce logement (en énergie primaire)

Trés économe

Performance A atteindre par les nouveaux logements

Performance de ce logement
en énergie primaire

185 kWh/(m?2.an)

................................................

Trés énergivore

Les étapes-clés pour atteindre les objectifs PEB

1. Discuter des travaux conseillés dans ce certificat PEB avec les copropriétaires lors de I'assemblée générale;

2. Trouver des entrepreneur-ses et demander des devis;
3. Rénover pour atteindre I'objectif PEB 150 pour 2045* au plus tard;

4. Mettre a jour le certificat PEB pour prouver I'atteinte des objectifs.

Réneficiez d’un accompagnement et d'aides financieres pour rénover. Plus d’informations a la page suivante.

un Arrété du Gouvernement prévue le 31 decembre 2025 au plus 16t. Dans ce cas, I'objectif PEB 150 deviait elie

“ (elte date se situe 20 ans apres I'entrée en vigueur d’

attent pour le 31 décembre 2045 au plus 10t
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m Faites-vous aider pour rénover

Un accompagnement sur mesure

Faites appel & un-e architecte. Il ou elle pourra vous aider a définir votre projet de rénovation et vous accompagnera tout au long de ce
processus. Pour trouver un-e architecte, consultez la liste disponible sur www.ordredesarchitectes be.

D’autres services d’accompagnement 4 la rénovation existent et proposent des services gratuits.
Ils vous aident également a comprendre le certificat PEB, vous renseignent sur les primes et vous conseillent sur les travaux a réaliser.

o Vous &tes un-e particulier-re? Faites appel 38 Homegrade ou au Réseau Habitat :

www. homegrade brussels - 02 219 40 60 ou 1810

www reseauhabitat.be

o Vous étes un-e professionnel-le, un opérateur immobilier public ou il y a un syndic dans Ia copropriété ?

Faites appel au facilitateur batiment durable: 0800 85 775 / facilitateur@environnement.brussels

Des primes et aides financiéres

Rénover a un codt. Des primes et autres types d’aides financiéres existent. Le site Renolution vous informe sur toutes les primes et

aides dont vous pouvez bénéficier.
~itizn brussels - 0800 35 270

P2/14



| CERTIFICAT PEB

JERIONDE Performance énergétique de I’habitation individuelle
CAPITALE numéro:20250116-0000701618-01-8
§cénario de rénovation conseillé pour ce logement

Le scénario de rénovation conseillé ci-dessous indique les recommandations de travaux pour atteindre les objectifs PEB. Ce scénario se

base sur la méthode de calcul PEB pour proposer un ordre de travaux qui permet d'obtenir la meilleure performance énergétique. La
elle qui permet d'améliorer le plus la performance calculée du logement. Le résultat présenté ala

premiére recommandation est donc ¢
“Liste détaillée des

fin du scénario est obtenu si tous ces travaux ont été réalisés. Ces travaux sont expliqués en détails dans la partie

travaux conseillés” en page 6.

Un autre scénario est possible! En effet, ce scénario prend en compte uniquement les gains énergétiques et ne prend pas en compte

es libre de medifier I'ordre des travaux ou d’en faire d’autres. Pour vous
uia

d"autres éléments comme la salubrité, par exemple. Vous ét

assurer d’atteindre les objectifs PEB, faites simuler I'économie d'énergie de ces autres rénovations par le:la certificateur-trice PEB g

établi ce certificat PEB.

Pour budgétiser et réaliser vos travaux, nous vous conseillons de faire ap
tion globale. Plutét que de cumuler les chantiers les uns apres

pel & un-e architecte, un bureau d'étude ou un-e

entrepreneur-euse. Si vous en avez la possibilité, privilégiez une rénova

les autres, rénover globalement est plus efficace et avantageux économiquement.

Enfin, tous les logements de cette copropriété doivent atteindre les objectifs PEB. Parlez-en a votre syndic ou a vos co-propriétaires

pour rénover ensemble,

PERFORIMANCE ENERGETIQUE ACTUELLE

Installer un chauffage central

=
OBJECTIF PEB 150 ATTEINT Vv

Copropridté

}; 1} Harmoniser le systéme de ventilation

Remplacer I'appareil électrique par un boiler
thermodynamique

ith

Isoler la fagade
+@1

%

Copropriété

Placer des protections solaires

Diminution de la consommation d’énergie primaire calculée aprés rénovation de ce logement: 62%
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Explication des symboles
Copropriété
\ Cette habitation fait partie d’une copropriété. Les travaux marqués par ce signe doivent généralement étre approuvés et
g : .
mﬁ mis en ceuvre par I'assemblée générale des copropriétaires. Des précisions a ce sujet peuvent vous &tre données par le
B .
syndic en charge de la gestion de la copropriété.
a Existe-t-il des dérogations?

Tous les logements bruxellois devront atteindre les objectifs PEB en 2033 et 2045*. Toutefois, en cas d'infaisabilité, il sera possible
d'adapter I'objectif A atteindre en demandant une dérogation. La demande devra étre justifiée et devra se baser sur I'un de ces critéres:

* Raison technique;
* Raison fonctionelle;

* Raison économique.

Les critéres et modalités concrétes de demande de dérogation pour les objectifs PEB 275 et 150 sont communiqués sur le site de
Bruxelles Environnement.

Pour les logements classés et inscrits sur la liste de sauvegarde, I'objectif PEB pourrait &tre adapté lors de I'introduction du permis
d’urbanisme.

Les délais : les demandes de dérogation devront étre justifiées et introduites au plus tard un an avant I'échéance. Toutefois, il est

préférable d’introduire la demande de dérogation le plus rapidement possible afin d’étre fixé sur I'octroi ou non de cette dérogation.

E Que se passe-t-il si les objectifs PEB ne sont pas atteints?

Si ce logement n’atteint pas les objectifs PEB, lela propriétaire et I'association des co-propriétaires pourraient recevoir une amende
administrative. Cette amende prend en compte I'écart entre la performance énergétique du logement et I'objectif a atteindre.

Plus d’informations sur le site de Bruxelles Environnement : www.environnement brussels,

* Cette date se situe 20 ans aprés I'entrée en vigueur d'un Arrété du Gouvernement prévue le 31 décembre 2025 au plus tét. Dans ce cas, I'objectif PEB 150 devrait étre
atteint pour le 31 décembre 2045 au plus 16t

P a/14
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ﬂ Autres résultats obtenus pour ce logement

Emissions de CO;

Les émissions de CO; calculées pour ce logement dépendent de sa consommation d'énergie calculée ainsi que des sources d'énergie

utilisées (électricité, gaz, mazout,...) :

29 kg CO,/(m?.an)

v
B it Rl Sled A

PEU BEAUCOUP

Energies renouvelables et production d’électricité sur site

Le résultat du certificat PEB prend en compte la présence d'installations utilisant de I'énergie renouvelable ou produisant de I'électricité

sur site. Les systemes listés ci-dessous ont été pris en compte pour ce logement :

Installation solaire thermique Absente
Installation solaire photovoltaigue Absente
Cogénération Absente
Pompe a chaleur Absente

Répartition de la consommation d’énergie primaire

La consommation d'énergie primaire calculée pour ce logement vaut 13.495 kWh/an. Le graphe ci-dessous montre la répartition par m?

et par poste :

S
e 185 kwh/(m? an)’!
7| | Chauffage m Climatisation A, Eau chaude sanitaire 75 Auxillaires (ventilation, régulation, ..)
1 125 kwi/(m?.an) [68%] 0 kwh/(m%.an] [0%] 45 kWh/(m?.an) [24%] L0 E 15 kwhy(me an) (8%)
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Liste détaillée des travaux conseillés

La histe ci-dessous détaille 'ensemble des recommandations du scénario de rénovation proposé dans ce certificat PEB.

Chague recommandation décrit I'élément de |habitation & améliorer, les économies d’énergie estimées et la solution technique
proposée. Chaque recommandation est également accompagnée d’une premiére icéne qui indique le type d'élément concerné (faade,
toit, fenétre, etc.) et éventuellement d'une seconde qui signale s'il y a des régles d'urbanisme, de copropriété et/ou de mitoyenneté 3
prendre en compte.

Certaines recommandations présentent une valeur U existante et aprés travaux. La valeur U indigue la qua ntité de chaleur qui passe a
travers la paroi. Plus la valeur U d’une paroi est basse, meilleure est I'isolation de celle-ci car cela signifie quil y a peu de chaleur qui
passe & travers la paroi. Cela permet de comprendre comment I'économie d'énergie d’une recommandation est calculée : on considére
que la paroi concernée a été isolée de telle sorte 3 arriver a la valeur U indiquée aprés travaux. Si vous mettez en oeuvre une des
recommandations ci-dessous, n'hésitez pas & communiguer ces valeurs U a votre entrepreneur-euse.

Pour mettre en ceuvre les travaux conseillés par ce certificat PEB, faites appel 4 un-e architecte et trouvez plus d’informations en
consultant les brochures de Homegrade: https.//homegrade brussels/publicatiuns.

@ Installer un chauffage central

Ce logement est chauffé par des convecteurs électriques mais ses parois ne sont pas assez isolées pour que ce mode
de chauffage soit économique. A moins de renforcer I'isolation des parois, I'installation d’un chauffage central doit
donc étre envisagée.

Le choix du systéme de production dépend de la source d’énergie disponible, du service que ce systéme doit rendre
(chauffage et/ou ECS), de son rendement et de son confort d’utilisation tout en considérant le mode de
mt distribution/émission pour le chauffage et/ou I'eau chaude sanitaire. (source = guide batiment durable). ’économie
X d’énergie présentée ici est calculée pour un chauffage central composé d’une chaudiére gaz  condensation et des
radiateurs, le tout régulé par des vannes thermostatiques, une sonde extérieure et un thermostat d’ambiance.

copropriété

Objet des travaux Econorie d'énergie
kWh/(m?.an)
Systeme de chauffage 1 34,5
Systéme de chauffage 2 359
70,5
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Harmoniser le systéme de ventilation

Cette habitation dispose d'un systéme de ventilation disparate qui doit étre amélioré pour assurer une bonne qualité
et un bon renouvellement de I'air intérieur. Une ventilation disparate, due & I'absence d’un méme mode de
ventilation (ouverture naturelle ou ventilateur mécanique) pour la pulsion ou I'extraction d’air de I'ensemble des
locaux, augmente les risques de condensation et I'apparition de moisissures qui nuisent a la santé des occupants et
accélérent la détérioration de I"habitation.

Pour garantir une bonne qualité de I'air intérieur, il est nécessaire de ventiler correctement les locaux de I'habitation,
d’une part en amenant de I'air neuf dans tous les locaux « secs » (séjour, chambre, bureau, salle &3 manger) et d'autre
part en évacuant I'air vicié de tous les locaux « humides » {buanderie, cuisine, salle de bain, toilette). L'ensemble des
dispositifs d’extraction doivent chacun fonctionner selon le méme mode. |l en va de méme pour les dispositifs de
pulsion.

Objet des travaux Type de local Dispositif Mode & harmoniser Economie
d’'énargie
kWh/(m?*.an)
Locaux secs Chambre présent pulsion naturelle
Locaux humides Salle de bain présent extraction mécanique
Toilette présent extraction mécanique
Cuisine ouverte présent extraction naturelle
Si installation double flux (avec récupération de chaleur) 26,8

e

—ZID]

Remplacer I'appareil électrique par un boiler thermodynamique

L’eau chaude sanitaire (ECS) est préparée par un appareil 4 résistance électrique.

Un appareil de production d’eau chaude sanitaire de type boiler thermodynamique a un meilleur rendement annuel
gu’un systéme, comme celui installé actuellement, avec une résistance électrique intégrée dans un ballon de stockage
(boiler classique). Placer un boiler thermodynamique permet de faire des économies d’énergie. Le volume de Ia piéce
non chauffée accueillant le boiler doit &tre suffisamment grand. Si ce n'est pas le cas, le boiler peut étre couplé a un
systéme de ventilation & extraction mécanique centralisée ou une unité extérieure (split).

Objet des travaux Producteur existant Producteur amélioré Economie d’énergie
kWh/[{m?.an)
Installation qui dessert Boiler classique Boiler thermodynamique 13,8

cuisine et salle de bain
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0 isoler la fagade

Les fagades ci-dessous ne sont pas isolées ou aucune preuve de l'existence d’une isolation n'existe. Les isoler
3 permettra de faire des économies d'énergie, et d’augmenter la sensation de confort & l'intérieur, notamment car les
i murs isolés ne seront plus froids. De plus, certaines parois présentent ou peuvent présenter une coulisse permettant

de compléter l'isolation de la paroi.

i e L'isolation des fagades par I'extérieur est la méthode la plus efficace et comporte beaucoup d’avantages. Si ce n'est
'l pas possible (contraintes urbanistiques ou architecturales), I'isolation par I'intérieur est a envisager. Ce mode

L d'isolation est délicat & mettre en ceuvre (ponts thermiques, traitement du mur existant,...) et plusieurs méthodes
existent (panneaux d'isolation rigide avec finition platre collés, contre-cloison légére remplie d'isolation, ...). Un
examen préalable de la paroi (humidité, fissure, parement, ...} permettra de définir la possibilité d’isoler par l'intérieur
et la méthode d’isolation la plus adaptée. Demander I'avis d'un professionnel et apporter un point d’attention aux
fenétres et aux portes est toujours recommandé, Afin de limiter les risques de condensation, un systéme de
ventilation complet est indispensable. Quel que soit le choix de la technique, Iisolation de la coulisse est peu
colteuse, facile & mettre en ceuvre et est un préalable indispensable afin d’éviter la circulation d’air extérieur derriére
Iisolant extérieur ou dans le cas d’une isolation par I'intérieur de minimiser les ponts thermiques. Ce procédé
consiste & insuffler dans la coulisse, via des percements du mur, une isolation se présentant sous forme de mousse ou

en vrac.
Objet des travaux Valeur U actuelle Valeur U aprés travaux Surface Economie d’énergie
W/{mK) W/(m.K) m? kWh/(m?.an)
Facade arriére 0,61 0,24 11,89 39
9 Placer des protections solaires
Des fenétres situdes & Fest/sud/ouest ne sont pas équipées de protection solaire. Ces fenétres, frappées par le soleil
i d'été, font augmenter trés vite la température intérieure au point de rendre le logement inconfortable. Placés du
cbté extérieur de vos chassis, les protections solaires protégent plus efficacement de la chaleur que de simples

rideaux.

Une protection solaire placée & I'extérieur, par exemple un screen, de préférence de méme couleur que les chassis,
offre une protection contre des rayons du soleil et limite la surchauffe en été, ce qui rend superflu le recours a un
systéme de refroidissement polluant et colteux. En hiver, ces protections mobiles laissent pénétrer les rayons du

soleil qui apportent de la chaleur permettant d’économiser en chauffage.
Orientation

Objet des travaux Localisation

Protection solaire Facade arriere Est
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Mieux comprendre le certificat PEB

Comment les indicateurs de performance énergétique sont-ils calculés ?

alculés sur base des caractéristiques énergétiques des parois de déperdition de

Les indicateurs de performance énergétique sont ¢
et des installations techniques

I'habitation (toits, fagades, planchers, portes et fendtres), en particulier de leur degré d'isolation,

communes ou privées (type de chaudigre, systéme de ventilation, type et puissance des installations de production d’énergie

renouvelable, ...).
Ces données proviennent soit de pices justificatives fournies par le propriétaire ou le syndic, soi

certificateur lors de sa visite sur site et sont encodées dans le logiciel de calcul mis & sa disposition. Certa
rester indéterminées. Dans ce cas, le logiciel utilisera des valeurs

ovation du logement. Afin d’obtenir le meilleur résultat possible,

t de constatations faites par le
ines caractéristiques

par défaut assez

énergétiques du bien certifié peuvent cependant
il est donc

conservatrices, basées sur 'année de construction ou de rén
important de fournir au certificateur un maximum de preuves accepta bles.

Les indicateurs de performance énergétique sont également calculés selon des conditions standard d’utilisation du logement

(température de confort, horaire d’occupation, consommation d'eau chaude sanitaire) et des conditions climatiques moyennes. Ceci

permet de comparer les habitations sans tenir compte de leurs occupants (nombre de personnes et/ou style de vie).

Classe énergétique

La classe A, pour les biens les plus économes, est subdivisée en 4 niveaux dont le A++ pourune

habitation & énergie positive, ¢’est-a-dire celle qui produit plus d’énergie qu’elle nen
consomme. Les classes B 2 E sont divisées en 3 niveaux, suivies des classes F et G, pour les
biens les plus énergivores.

La ligne en pointillés indiquant la “performance 3 atteindre pour les nouveaux logements”
correspond a la performance énergétique minimale qu’aurait d atteindre votre bien s'il avait
été construit en respectant les exigences PEB d’application en 2025. Depuis le 2 juillet 2008,
des exigences PEB sont en effet d"application pour les nouvelles constructions et pour les
travaux de rénovation soumis & permis d’urbanisme, pour autant que ces travaux concernent
-~ 'enveloppe du batiment et soient de nature a influencer la performance énergétique. Plus
EEE o, d'informations a ce sujet sur www.environnement brussels/travauxPeB.

[ o> Ses oA
La classe énergétique permet de comparer facilement et de manigre objective les logements mis en location ou en vente. Afin de

permettre cette comparaison, le-la propriétaire ou son intermédiaire doit, lors d’une mise en vente ou une mise en location, annoncer
dans toute publicité (petites annonces, affiches, Internet ...) la classe énergétique mentionnée sur le certificat PEB.

Quelle différence avec la consommation réelle du logement ?

La consommation réelle reprise des relevés ou factures est bien évidemment influencée par I'isolation de 'habitation et I'efficacité des
installations techniques, mais elle différe de la consommation totale reprise sur le certificat PEB car elle dépend notamment de la
température extérieure tout au long de 'année et du mode de vie : nombre de personnes qui habitent le logement, utilisation du
chauffage (la température demandée dans chaque piéce, les périodes d’absence et de vacances), éclairage et nombre d'appareils
électriques domestiques présents (chaufferettes, appareils électroménagers, ordinateurs, ...).

Ces caractéristiques personnelles ne sont pas prises en compte lors du calcul standardisé de la consommation indiquée sur le certificat
PEB. Ceci explique la différence (en plus ou en moins) entre la consommation réelle (pour un mode d’occupation personnel) et la
consommation totale indiguée sur le certificat PEB (pour un mode d’occupation standardisé).

Plus d'informations dans I'info-fiche : « Le résultat du certificat PEB » : www environnemant biussels/certifcarnen,

Attention, la performance indiquée sur le certificat PEB est exprimée en kWh d’énergie primaire. Plus d'infos ci-apres.
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Mieux comprendre le certificat PEB

Comment les indicateurs de performance énergétique sont-ils calculés ?

Les indicateurs de performance énergétique sont calculés sur base des caractéristiques énergétiques des parois de déperdition de

en particulier de leur degré d'isolation, et des installations techniques

I'habitation (toits, fagades, planchers, portes et fenétres),
type et puissance des installations de production d*énergie

communes ou privées (type de chaudiére, systeme de ventilation,

renouvelable, ...).

tives fournies par le propriétaire ou le syndic, soit de constatations faites par le

s dans le logiciel de calcul mis & sa disposition. Certaines caractéristiques
urs par défaut assez

Ces données proviennent soit de piéces justifica
certificateur lors de sa visite sur site et sont encodée
énergétiques du bien certifié peuvent cependant reste
conservatrices, basées sur 'année de construction ou deré

r indéterminées. Dans ce cas, le logiciel utilisera des vale
novation du logement. Afin d’obtenir le meilleur résultat possible, il est donc
ceptables.

on des conditions standard d’utilisation du logement

nitaire) et des conditions climatiques moyennes. Ceci

important de fournir au certificateur un maximum de preuves ac

Les indicateurs de performance énergétique sont éga lement calculés sel

(température de confort, horaire d’occupation, consommation d'eau chaude sa

permet de comparer les habitations sans tenir compte de leurs occupants (nombre de personnes et/ou style de vie).

Classe énergétique

La classe A, pour les biens les plus économes, est subdivisée en 4 niveaux dont le A++ pourune
habitation & énergie positive, c’est-a-dire celle qui produit plus d’énergie qu’elle n'en
consomme. Les classes B a E sont divisées en 3 niveaux, suivies des classes F et G, pour les
biens les plus énergivores.

La ligne en pointillés indiquant la
correspond  la performance énergétique minima
&té construit en respectant les exigences PEB d'ap
des exigences PEB sont en effet d'application pour les nouve!
travaux de rénovation soumis & permis d’urbanisme, pour autant que ces travaux concernent
I'enveloppe du batiment et soient de nature a influencer la performance énergétique. Plus

: ] d'informations a ce sujet sur www environnement brussels/travauxPEB.

“performance 3 atteindre pour les nouveaux logements”

le qu’aurait di atteindre votre bien s'il avait
plication en 2025. Depuis le 2 juillet 2008,
lles constructions et pour les

cilement et de maniére objective les logements mis en location ou en vente. Afin de
ou son intermédiaire doit, lors d’une mise en vente ou une mise en location, annoncer
..) la classe énergétique mentionnée sur le certificat PEB.

La classe énergétique permet de comparer fa
permettre cette comparaison, le-la propriétaire
dans toute publicité (petites annonces, affiches, Internet .

Quelle différence avec la consommation réelle du logement ?

La consommation réelle reprise des relevés ou factures est bien évidemment influencée par I'isolation de I'habitation et |'efficacité des
installations technigues, mais elle differe de la consommation totale reprise sur le certificat PEB car elle dépend notamment de la
année et du mode de vie : nombre de personnes qui habitent le logement, utilisation du

température extérieure tout au long de I
les périodes d'absence et de vacances), éclairage et nombre d’appareils

chauffage (la température demandée dans chaque piéce,
électriques domestiques présents (chaufferettes, appareils électroménagers, ordinateurs, ...).

Ces caractéristiques personnelles ne sont pas prises en compte lors du calcul standardisé de la consommation indiquée sur le certificat
PEB. Ceci explique la différence (en plus ouen moins) entre la consommation réelle (pour un mode d’occupation personnel) et la
consommation totale indiquée sur le certificat PEB (pour un mode d’occupation standardisé).

plus d'informations dans Iinfo-fiche : « Le résultat du certificat PEB » : www.environnement brussals/certficarges,

Attention, la performance indiquée sur le certificat PEB est exprimée en kWh d’énergie primaire. Plus d'infos ci-aprés.
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